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Ortsplanungsrevision Menzingen

Liebe Stimmburgerinnen und Stimmburger

Mit Ihrer Stimme zur Ortsplanungsrevision gestalten Sie die
Zukunft von Menzingen aktiv mit. Die Revision bildet die Grund-
lage fur die rdumliche Entwicklung der Gemeinde in den kom-
menden 20 Jahren —in Bereichen wie Wohnen, Verkehr, Umwelt,
Gewerbe und Lebensqualitat.

Seit dem Start des Prozesses im April 2020 war es uns wichtig,
Sie als Bevélkerung einzubeziehen. So haben Vertretungen von
Parteien, vom Gewerbe, von fachlichen Kommissionen und aus
der Bevolkerung mitgewirkt — dies unter anderem Uber die
Arbeitsgruppe Ortsplanung (AGOP), die angebotenen Sprech-
stunden, Grundeigentimergespréache und Quartierworkshops.
Die daraus entstandene Planung ist eine gemeinsam entwickelte
Antwort auf die Frage, wie sich die Gemeinde rdumlich ent-
wickeln soll.

Zur Abstimmung stehen nun am Ende des Prozesses die Fest-
legungen des Zonenplans und der Bauordnung, welche fur
jeden Grundeigentimer verbindliche Regelungen vorgibt, sowie

das Parkplatzreglement.

Gemeinderat Menzingen
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Informationen zur Abstimmung

Stimmberechtigung

Stimmberechtigt sind alle geméss § 27
der Kantonsverfassung (BGS 111.1) in
der Gemeinde Menzingen wohnhaften
Schweizerinnen und Schweizer, die das
18. Altersjahr zurlickgelegt haben. Das
Stimmrecht kann friihestens funf Tage
nach erfolgter melderechtlicher Anmel-
dung bei der Einwohnerkontrolle ausge-
Ubt werden.

Briefliche Stimmabgabe

Denken Sie bitte daran, bei der schriftli-
chen Stimmabgabe den Stimmrechts-
ausweis oben rechts zu unterzeichnen.

Urnendéffnungszeiten
Vorurne: Rathaus

Donnerstag, 5. Méarz 2026,
10.30 bis 11.30 Uhr

Freitag, 6. Méarz 2026,
10.30 bis 11.30 Uhr

Haupturne: Rathaus

Sonntag, 8. Marz 2026,
9.45 bis 11.30 Uhr

Rechtsmittel

Stimmrechtsbeschwerde

Gestutzt auf § 17bis des Gesetzes Uber
die Organisation und die Verwaltung der
Gemeinden (Gemeindegesetz; BGS
171.1) vom 4. September 1980 in Ver-
bindung mit § 67 des Gesetzes Uber die
Wahlen und Abstimmungen (Wahl- und
Abstimmungsgesetz; BGS 131.1) vom
28. September 2006 kann wegen Verlet-
zung des Stimmrechts und wegen Un-
regelméassigkeiten bei der Vorbereitung
und Durchfihrung von Wahlen und
Abstimmungen beim Regierungsrat
des Kantons Zug, Postfach, 6301 Zug,
Beschwerde gefiihrt werden. Die Be-
schwerde ist innert zehn Tagen seit der
Entdeckung des Beschwerdegrundes,
spéatestens jedoch am zehnten Tag nach
der amtlichen Veréffentlichung der Er-
gebnisse im Amtsblatt einzureichen
(§ 67 Abs. 2 WAG). Bei Abstimmungs-
und Wahlbeschwerden ist ausserdem
glaubhaft zu machen, dass die behaup-
teten Unregelmassigkeiten nach Art und
Umfang geeignet waren, das Abstim-
mungs- oder Wahlergebnis wesentlich
zu beeinflussen (§ 68 Abs. 2 WAG).
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Das Wichtigste in Kiirze

Wie alle anderen Gemeinden im Kanton
Zug muss auch die Gemeinde Menzin-
gen ihre Nutzungsplanung an die Uber-
geordneten Bestimmungen anpassen.
Grossere Einzonungen sind aufgrund des
2014 angenommenen Raumplanungsge-
setzes nicht mehr mdéglich. Der Fokus
liegt unter anderem auch darum auf der
Qualitat anstelle der Quantitat. Mit der
Gesamtrevision der Ortsplanung wurden
folgende prioritare Ziele verfolgt:
— Foérderung von Qualitaten
im Umgebungsbereich
— Sicherstellung einer qualitativen
Nutzung der grésseren, unbebauten
Bauzonen
— Verbesserung der Verfligbarkeit von
unbebauten Bauzonen
— Beseitigung von Redundanzen in
der Bauordnung
— Abstimmung der Zonenzuteilung
auf die Lage im Siedlungsgebiet
und die Nutzungsmoglichkeiten
von gleichwertigen Nachbargrund-
stlicken
— Eine Nutzungsplanung, welche
mit dem Raumplanungsgesetz
sowie den kantonalen Planungen
konform ist

Die Ortsplanungsrevision lag gestutzt auf
§ 39 und § 47a PBG wahrend 31 Tagen
vom 30. Oktober 2025 bis zum 30. No-
vember 2025 o6ffentlich auf. Wéahrend
dieser Zeit konnte sich jede Person zur
Vorlage dussern und schriftliche Einwen-
dungen dagegen vorbringen.

Durch die Gesamtrevision der Bauord-
nung, des Zonenplans sowie des Park-
platzreglements wird die Ortsplanung der
Gemeinde auf die gednderten Rahmen-
bedingungen angepasst und die Basis
fur die kinftige Entwicklung gelegt.
Durch die Fokussierung auf die qualita-
tive Entwicklung soll auch die Lebens-
qualitat in der Gemeinde erhalten und
gesteigert werden.

In der vorliegenden Broschiire werden
die Inhalte der Ortsplanungsrevision nur
zusammenfassend wiedergegeben. Alle
Details kdnnen dem Erlauterungsbericht
zur Ortsplanungsrevision entnommen
werden, der mit allen anderen relevanten
Unterlagen auf menzingen.ch zu finden
ist oder in der Abteilung Bau eingesehen
werden kann.

Der Zonenplan, die Bauordnung und das
Parkplatzreglement sind dabei die ver-
bindlichen Festlegungen und wesentli-
cher Abstimmungsinhalt. Die weiteren
Dokumente sind orientierend und nicht
verbindlich. Sie dienen zum Beispiel der
Berichterstattung, fir Nachweise oder
zur Sichtbarmachung der Anderungen
(Synopsis).

Empfehlung Gemeinderat

Der Gemeinderat ist Uberzeugt, mit der
Revision der Ortsplanung die raumplane-
rische Entwicklung positiv zu beein-
flussen. Er empfiehlt, der Vorlage zuzu-
stimmen.
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Folgen einer Ablehnung der
Nutzungsplanung

Die Gesamtrevision der Nutzungspla-
nung erfolgt im Auftrag des Kantons. Bei
einer Ablehnung gelten weiterhin der ak-
tuelle Zonenplan, die aktuelle Bauord-
nung und das aktuelle Parkplatzregle-

ment. Der gesetzliche Auftrag des

Glossar

Abkiirzung Definition

PBG

V PBG Verordnung zum Planungs-
und Baugesetz

OP Ortsplanung

ISOS Bundesmventar der schut-
zenswerten Ortsbilder der
Schweiz von nationaler
Bedeutung

IVHB Interkantonale Verelnbarung
Uber die Harmonisierung der
Baubegnffe

NISV Verordnung uber den Schutz

vor nichtionisierender
Strahlung

BO Bauordnung

Ausnutzungsziffer

BMZ “ Baumassenziffer

W2Wohnzone2
W3Wohnzone3
‘\'/\.1.4”m”mmeohnzone4
WA2 - ‘Wohn und Arbeltszone 2 -
WA3 . ‘Wohn und Arbeltszone 3 o
WA4 . ‘Wohn und Arbeltszone 4 o
WA5 . ‘Wohn und Arbeltszone 5 -

Kantons bleibt jedoch bestehen; folglich
waren eine Uberarbeitung der Nutzungs-
planung und eine erneute Urnenabstim-
mung erforderlich.

Abkiirzung Definition

KA Kernzone A

KB Kernzone B

KC Kernzone C

AA Arbeitszone A

AB Arbeltszone B

OelB Zone des offentllchen
Interesses fiir Bauten und
Anlagen

OelE Zone des offentllchen
Interesses fur Erholung

OelF Zone des offentllchen
Interesses fir Freihaltung

BsV A Bauzone mit speziellen
Vorschrlf'ten Arbelten Moos

BsV S Bauzone m|t speZ|eIIen
Vorschnften Sonnhalde

BsV M Bauzone mit speZ|eIIen
Vorschrn‘ten Mana vom Berg

UeNe Ubrlgen Zone mlt spe2|ellen
Vorschnf'ten Neuagen

AGOP Arbeltsgruppe Ortsplanung
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1 Ausgangslage

1.1 Allgemeines

1.2 Gesuche aus der Bevoélkerung

Nach der Anpassung des kantonalen
Richtplans sowie des Planungs- und
Baugesetzes (PBQG) ist es nétig, die Ins-
trumente der Nutzungsplanung der Ge-
meinde Menzingen zu Uberarbeiten.

In einer ersten Phase wurden eine Orts-
und Quartiersanalyse sowie ein Konzept
fur 6ffentliche Bauten und Anlagen er-
arbeitet. Auf dieser Basis konnte dann
die Rdumliche Strategie 2040 entwickelt
werden. Diese besteht aus Teilstrategien
zu den Bereichen Wachstum, Siedlung,
Freiraum und Landschaft sowie Verkehr.
Die Raumliche Strategie 2040 wurde der
Bevdlkerung zur Mitwirkung unterbreitet
und am 5. Oktober 2022 vom Gemeinde-
rat Menzingen erlassen.

Mit der zweiten Phase folgt nun die An-
passung der grundeigentiimerverbindli-
chen Planungen wie des Zonenplans, der
Bauordnung sowie des Parkplatzregle-
ments. Darin werden die Vorgaben und
Ziele aus den weiteren Planungen und
Gesetzen wie dem kantonalen Richtplan
sowie dem Planungs- und Baugesetz
(PBG) des Kantons inkl. der Harmoni-
sierung der Baubegriffe und Messweisen
gemass IVHB umgesetzt. Uber Gesuche
konnte die Bevdlkerung zudem Anliegen
zur Prifung vorbringen.

Im kantonalen Amtsblatt vom 7. Septem-
ber 2023 wurde die Mdglichkeit zur Ge-
suchstellung fiir die anstehende Revision
der Ortsplanung ausgeschrieben. Jede
Person hatte bis zum 18. Oktober 2023
Zeit, beim Gemeinderat ein Gesuch ein-
zureichen. Insgesamt gingen neun An-
trage von flinf Personen ein. Davon wur-
den drei Antrége vollumfanglich und vier
Antrédge teilweise berlcksichtigt. Die
Ubrigen Antrage konnten entweder nicht
berucksichtigt werden oder waren nicht
Gegenstand der vorliegenden Ortspla-
nungsrevision.

1.3 Kantonale Vorpriifung

Die Gesamtrevision der Ortsplanung
wurde in Zusammenarbeit mit der Ar-
beitsgruppe Ortsplanung (AGOP) zwi-
schen August 2023 und November 2024
erarbeitet und im Anschluss der Bau-
direktion des Kantons Zug zur Vorpri-
fung eingereicht. Mit dem Vorpriifungs-
bericht vom 13. Juni 2025 hat der Kanton
verschiedene Vorbehalte vorgebracht,
welche von der Gemeinde geprift und
wo notwendig in die Unterlagen einge-
arbeitet wurden.
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1.4 Offentliche Auflage

Die Ortsplanungsrevision wurde vom
Gemeinderat am 13. Oktober 2025
zuhanden der o6ffentlichen Auflage und
Anhérung verabschiedet. Die 6ffentliche
Auflage erfolgte gestitzt auf § 39 und
§ 47a PBG vom 30. Oktober 2025 bis
zum 30. November 2025.

Wahrend der Auflagefrist konnte sich
jede Person zur Gesamtrevision der
Ortsplanung &ussern und schriftliche
Einwendungen dagegen vorbringen.
23 Einwenderinnen und Einwender ha-
ben sich an die Gemeinde gewandt. Bei
einem Grossteil der Einwendungen ging
es entweder um die Themen Kernzonen,
Ortsbildschutzzonen und pragende Bau-
ten oder um zusatzlich geforderte Aus-
zonungen einzelner Grundeigentimer.
Gemass § 39 PBG wurden die eingegan-
genen Einwendungen und Stellungnah-
men ausgewertet und gepruft, und der
Umgang mit den Antrédgen wurde im Be-
richt «<Behandlung der Einwendungen»
festgehalten. 13 Antrédge konnten voll-
stdndig oder teilweise beriicksichtigt
werden. Die berlcksichtigten Einwen-
dungen wurden in die Unterlagen der
Ortsplanungsrevision eingearbeitet, Uber
welche nun an der Urnenabstimmung
befunden wird.

Der Ausschuss der Arbeitsgruppe Orts-

planung (AGOP) und der Gemeinderat

haben sich mit der Vorlage und den Ein-
wendungen intensiv auseinandergesetzt.

Daraus haben sich folgende Anderungen

gegeniiber dem Stand der 6ffentlichen

Auflage ergeben:

— Die Ortsbildschutzzone im Gebiet
Gubel wird im Vergleich zum Stand
der 6ffentlichen Auflage in ihrer
Ausdehnung reduziert. Die beste-
hende Ortsbildschutzzone soll
lediglich auf die als Ensemble
wahrgenommenen Bauten auf dem
Gubel erweitert werden, ohne
jedoch die landwirtschaftlich
genutzten Freiflachen und insbe-
sondere den stidwestlich bis nord-
westlich gelegenen Steilhang mit-
einzubeziehen.

— Die Ortsbildschutzzone wird nérd-
lich des historischen Ortskerns
von Menzingen nur bis an die
Bauzonengrenze erweitert, sodass
die Grundstilicke Nr. 7, 137 und
1295 im Gegensatz zum Stand in
der 6ffentlichen Auflage nicht
von der Ortsbildschutzzone Uber-
lagert werden.

— Die Ortsbildschutzzone im Gebiet
Neuégeri wird im Gegensatz zum
Stand in der 6ffentlichen Auflage
auf den Perimeter der Zone Neu-
ageri verkleinert. Ein gesamthafter
Verzicht auf die Ortsbildschutzzone
im Gebiet Neu&geri wird hingegen
nicht als zweckmé&ssig erachtet.
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Das Grundstiick Nr. 1295 (nérdlich
des Friedhofs der Pfarrkirche

St. Johannes der Taufer) wird,

wie beantragt, von der Zone des
offentlichen Interesses flr Bauten
und Anlagen in die Landwirtschafts-
zone zurlickgezont.

Im Gebiet der geplanten Neueinzo-
nung des Grundstlcks Nr. 255 wird
zur Klarung der Frage der Larm-
belastung durch die Schiessanlage
eine einfache Bebauungsplanpflicht
festgelegt. Diese soll die gesamte
Flache der Bauzone mit speziellen
Vorschriften Arbeiten Moos auf den
Grundstlicken Nr. 255, 256 sowie
369 umfassen. Im einfachen Bebau-
ungsplan ist der Umgang mit dem
Schiesslarm aufzuzeigen, sodass
der Schiessbetrieb keine Einschran-
kungen zu beflrchten hat.

Die Baumassenziffer (BMZ) der
Bauzone mit speziellen Vorschriften
Arbeiten Moos (BsV A, ehemals
WADS) wurde aufgrund der neuen
Berechnungsmethode der Bau-
masse gemass der Verordnung zum
Planungs- und Baugesetz (V PBG)
Uberprtift. Da neu die Aussenwande
ebenfalls angerechnet werden
mussen, wird die BMZ zur Sicher-
stellung derselben Nutzungsmég-
lichkeiten nach oben korrigiert.

Dies resultiert in einer Erhéhung

der BMZ von 3.5 auf 3.8.

— Der Erlduterungsbericht wird bei
der Behandlung der Gesuche der
Gesuchstellenden Nr. 4 zur Revision
(Anhang A des Erlauterungsbe-
richts) wie folgt prazisiert: «Damit
die Freihaltung des Naherholungs-
gebietes Menzingerholz-Ratsher-
rengutsch langfristig mit einer
Siedlungsbegrenzung gesichert
werden kann, stellt der Gemeinderat
im Rahmen der Ortsplanungsrevi-
sion den Antrag fur eine Siedlungs-
begrenzungslinie im kantonalen
Richtplan.»

— Im Parkplatzreglement wird Art. 10
Abs. 2 («Die fur die Zu- und Weg-
fahrt erforderlichen Flachen wie
Vorplatze, Rampen und dergleichen
werden flr den Bedarf an Park-
platzen nicht angerechnet.»)
antragsgemass geldscht, da dieser
aufgrund der Anpassungen in
Abs. 1 nicht mehr notwendig ist.

Samtliche eingegangenen Einwendun-
gen sowie der Umgang mit diesen
kénnen dem Bericht «Behandlung der
Einwendungen» entnommen werden,
welcher auf der Website der Gemeinde
menzingen.ch aufgeschaltet ist und auf
der Gemeindeverwaltung zur Einsicht
aufliegt.

71 zg.ch/behoerden/gemeinden/menzingen/de/
verwaltung/abstimmungen-wahlen/a-abstimmung-zur-
ortsplanungsrevision-opr-vom-8-maerz-2026
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Der Gemeinderat hat in der intensiven
Auseinandersetzung mit der Vorlage
zudem die Raumliche Strategie 2040
dahingehend angepasst, dass das ge-
samte Waldstlick zwischen Menzingen
und Brettigen und nicht nur das Stalden-
waldli als kommunales Naherholungs-
gebiet bezeichnet ist. Die Raumliche
Strategie 2040 ist kein verbindlicher
Bestandteil der abzustimmenden Vorlage
und kann direkt durch den Gemeinderat
beschlossen werden.
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Anderungsplan Zonenplan
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Der gesamte Anderungsplan Zonenplan kann online auf menzingen.ch (QR-Code
annen) sowie auch in der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

gggggggggggggg


http://menzingen.ch/

2 Anpassungen Nutzungsplanung

Die Revision der Ortsplanung umfasst
die Uberarbeitung des Zonenplans, der
Bauordnung sowie des Parkplatzregle-
ments. Die Anpassungen bringen die
kommunale Planung in Einklang mit den
kantonalen Vorgaben, den geltenden ge-
setzlichen Grundlagen und der Raum-
lichen Strategie 2040. Die nachfolgenden
Kapitel geben einen umfassenden Uber-

Festlegungen

AtBO  Bauzonen

3 w2
I3 w3
313 wa
s D waz
413 KOKDKM  WA4
s O WAS pB Pragende Bauten
613 NN KA 4 [ awb  Vorbelastung NISV
s KB s [_] awb  Dauernder Aufenthalt eingeschrankt
13 ke 2 [ os Ontsbildschutzzone
N EENEE BVS g, 1T Archaologische Fundstatten
12 MESWEM  BSVA 4, [ | eBPP Einfache Bebauungsplanpflicht
o OelB 14 [__] 8PP  Ordentliiche Bebauungsplanpficht |
513 AR Informationsinhalte
§80 und weitere
1 L Rechtskréiftige Bauzone
s N OelE I Rechtskriftig ausgeschiedener Wald mit statischer Waldgrenze
i vene UeNe — Neu ausgeschiedener Wald
0 N we

Erweiterung Ortsbildschutzzone

Weitere Zonen Verkleinerung Ortsbildschutzzone

VF Aufhebung archéologische Fundstitte

blick tiber alle wesentlichen Anderungen.
Vertiefte fachliche Ausfiihrungen sind
dem Erlauterungsbericht zu entnehmen.
Einleitend werden im Sinne einer Ge-
samtschau Ausziige aus den Anderungs-
plénen der einzelnen Ortsteile sowie die
neue Tabelle zu den Massen fur die Ein-
zelbauweise gezeigt.

—

AN

Abb. 1: Anderungen Zonenplan, Ausschnitt Menzingen

Die beiden Detailplane (Anderungen
Zonenplan und Zonenplan) stehen auf
der Website menzingen.ch sowohl zur
Ansicht als auch zum Download bereit.
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AtB0  Bauzonen 16 L 6 PB Pragende Bauten

/

an3 w2 18 BEEEEN OeE 4 [ awb  Vorbelastung NISV
a3 w19 Uete UeNe 5 awb  Dauernder Aufenthalt eingeschrnkt
a1 . wa 0 [ we 2 os Ortsbildschutzzone
013 BSSA WA2 Weitere Zonen 2 arf Archologische Fundstétten
3 CXRE WA4 VE 1 €BP-P  Einfache Bebauungsplanpflicht
\ s DSBS WAS " BPP  Ordentliche Bebauungsplanpflicht
N\ N 613 NN KA Informationsinhalte
~ AN e EEE K8 inhalt und weitere
AN o3 Ke Rechtskriftige Bauzone
A BEEE Bsvs Rechtskrftig ausgeschiedener Wald mit statischer Waldgrenze
WEEE  BsVA Neu ausgeschiedener Wald
OelB Erweiterung Ortsbildschutzzone
A

Verkleinerung Ortsbildschutzzone

Aufhebung archaologische Fundstéitte

v —

Festlegungen
AtBO  Bauzonen
313 w2
a3 w3
33 . wa
13 SN WA2
3 ORI WA4
s DSOS WAS

1 EEVSE  BsVS
12 WENEE BsVA

9 OelB 6 pB Pragende Bauten ionsil und weitere i /

513 A 4 awb  Vorbelastung NISV Rechtskraftige Bauzone
§8B0 Nichtbauzonen 5 awb Dauernder Aufenthalt eingeschrankt Rechtskraftig ausgeschiedener Wald mit statischer Waldgrenze

16 L 2 os Ortsbildschutzzone [ Neu ausgeschiedener Wald

e W O 2 arf Archéiologische Fundstiitten Erweiterung Ortsbildschutzzone

1o et UeNe 4[] eBPP Einfache Bebauungsplanpfiicht Verkleinerung Ortsbildschutzzone T~

0 [ We 1 [_1 8PP  Ordentliiche Bebauungsplanpflicht Aufhebung archéologische Fundstatte

Ab. 3: Anderungen Zonenplan, Ausschnitt Finstersee
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Festlegungen
Bauzonen

|

[Vavaval

XXX

BEEE  WAs Prégende Bauten

e N\ AKWAN 7 e s awb  Vorbelastung NISV

. kB awb  Dauemder Aufenthalt eingeschréinkt
KC 0s Ortsbildschutzzone

WSSl BsvS arf Archéologische Fundstétten

EN  BsVA eBP-P  Einfache Bebauungsplanpflicht
OelB BP-P  Ordentliche Bebauungsplanpflicht
M Informationsinhalte

Nichtbauzonen und weitere
L Rechtskraftige Bauzone

. el | | Rechtskraftig ausgeschiedener Wald mit statischer Waldgrenz

Ut UeNe —_— Neu ausgeschiedener Wald
_— we (99224 Erweiterung Ortsbildschutzzone
L%

Weitere Zonen Verkleinerung Ortsbildschutzzone

[I——

Aufhebung archéologische Fundsttte

Abb. 4: Anderungen Zonenplan, Ausschnitt Neudgeri
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Max. Max. Grosser

Aus- Aus- Ge- Kleiner Grenz-

nitz- niitzung Vollge- samt- Grenz- ab-  Griin-

ungs- Wohn- schoss- hohe abstand stand flachen-
Bezeichnung Abk. ziffer  anteil zahl (m) (m) (m)  ziffer
Wohnzone 22 w2 0.50 - 2 11.30 5.00 7.00 0.40
Wohnzone 32 W3 0.60 - 3 14.50 5.00 7.00 0.40
Wohnzone 42 w4 0.70 - 4 17.70 5.00 7.00 0.30
Wohn- und WA2  0.65  0.50 2 1130 500 7.00  0.20
Arbeitszone 2?
Wohn- und WA3 075  0.60 3 1450 500 7.00  0.20
Arbeitszone 3?
Wohn-und =~ \ya4 085  0.70 4 1770 500  7.00  0.50
Arbeitszone 4
Wohn- und WA5  0.95  0.80 5 1770 500  7.00  0.20
Arbeitszone 5
Kernzone A® KA * * 3 * * * *
Kernzone B® KB 0.95 0.80 4 17.70 5.00 7.00 0.20
Kernzone C® KC 0.65 0.50 2 11.30 * * *
Arbeitszone A AA - - - 14.50 5.00 5.00 0.10

Abb. 5: Tabelle zu den Massen fiir die Einzelbauweise

' Sofern die Grundsticksform die Einhaltung der Griinflachenziffer trotz effizienter Anordnung
der Bauten und Umgebungsbereiche verunméglicht, kann in begriindetem Mass von der
Griinflachenziffer abgewichen werden. Mit Baumpflanzungen sowie Dach- und Fassadenbe-
griinungen und dergleichen sind adaquate Ersatzmassnahmen zu treffen.

2 Sofern ein Dachgeschoss im Sinne von § 24 V PBG realisiert wird, erhoht sich in der W2,
W3 und W4 die max. Ausnltzungsziffer um 0.05.

8 Strassenabstand: Festsetzung im Einzelfall durch den Gemeinderat.

* Festsetzung durch den Gemeinderat unter Berlicksichtigung der besonderen Verhaltnisse
und Bedirfnisse. Die bestehende Bebauungsdichte des betroffenen Grundstiicks sowie der
angrenzenden Grundstiicke gilt bei der Festlegung der Masse als Richtwert.
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2.1 Ortsbildschutz- und Kernzonen

Die Kernzonen und die Ortsbildschutz-
zonen bilden zusammen den baulichen
und historischen Kern der Gemeinde
Menzingen. Sie prédgen das Erschei-
nungsbild der Siedlungen, sichern orts-
baulich wertvolle Strukturen und tragen
wesentlich zur ldentitat der Gemeinde
bei. Im Rahmen der Revision wurden
diese Bereiche umfassend Uberprift,
fachlich neu beurteilt und wo notwendig
angepasst.

Die Uberarbeitung umfasste sowohl die
prézise Abgrenzung der Kernzonen als
auch die Aktualisierung der Ortsbild-
schutzzonen, deren Grenzverlaufe teil-
weise veraltet oder baulich nicht mehr
nachvollziehbar waren. Ziel der Anpas-
sungen ist es, die schutzwiirdigen Orts-
bilder klarer zu fassen, die planerische
Rechtssicherheit zu erhéhen und gleich-
zeitig eine sorgféltige Weiterentwicklung
zu ermdglichen. Die Revision stellt sicher,
dass wertvolle Bauten und Siedlungs-
strukturen erhalten bleiben, wé&hrend
Ergénzungen und Erneuerungen weiter-
hin mdglich sind, sofern sie sich ange-
messen in das historisch gewachsene
Ortsbild einfligen.

2.1.1 Anpassungen der Kernzonen
(G10 bis G16)

Die Kernzonen wurden systematisch
Uberpriift und anhand baulicher, histori-
scher und ortsbildbezogener Kriterien
angepasst. Im Vordergrund standen eine
klare Abgrenzung, die Bereinigung klei-
ner Zonenfragmente und die Sicherung
wertvoller historischer Ensembles.

G10 Altes Dorfschulhaus Finstersee
(siehe Plan, S. 17)

Das Geb&ude besitzt einen hohen orts-
bildlichen Wert und wird von der momen-
tanen Wohn- und Arbeitszone 2 neu der
Kernzone C zugewiesen. Damit wird
seine Bedeutung gesichert und eine
sorgfaltige Weiterentwicklung ermoég-
licht.

G11 Carmel (siehe Plan, S. 16)

Die bestehende Kernzone wird arrondiert
und an die tatsachliche Struktur des En-
sembles sowie die bestehenden Grund-
stlicksgrenzen angepasst.

G12 Eustrasse (siehe Plan, S. 16)

Die unterschiedliche historische Bedeu-
tung der Geb&ude wird durch eine diffe-
renzierte Zuweisung berlcksichtigt.
Historisch wertvolle Gebaude werden
der Kernzone A, jingere Bauten der
Kernzone B zugeteilt.
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G13 Neuhusstrasse/Kirchbezirk
(siehe Plan, S. 16)

Der historisch bedeutende Siedlungs-
raum wird vollstandig in die Kernzone A
Uberfihrt, um die ortsbildpragende
Struktur langfristig zu sichern.

G14 Hohenweg/Neudorfstrasse
(siehe Plan, S. 16)

Die ortsbildprdgende Lage sowie die
charakteristische = Bebauungsstruktur
werden mit der Umzonung von der
Kernzone B in die Kernzone A berlick-
sichtigt.

G15 Neudorf (siehe Plan, S. 16)

Da die bauliche Struktur nicht mehr den
Kriterien einer Kernzone entspricht, wird
das Gebiet aus der Kernzone entlassen
und neu der Wohn- und Arbeitszone WA5
zugewiesen.

G16 Wohnhaus der Kirche

(siehe Plan, S. 16)

Das Gebé&ude ist rechtskréftig der 6ffent-
lichen Zone zugewiesen, was fir die
Lage im Kern nicht passend ist. Mit der
Umzonung zur Kernzone A wird eine
passende Nutzung erreicht.
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2.1.2 Uberarbeitung der Ortsbildschutz-
zonen (U9 bis U13)

Die Ortsbildschutzzonen wurden einer
umfassenden Bereinigung unterzogen.
Ziel war es, die bestehenden Schutzan-
liegen préaziser abzubilden und die Zo-
nenabgrenzungen an die realen Gege-
benheiten anzupassen. In mehreren
Bereichen fuihrten friihere Abgrenzungen
Uber bestehende Geb&ude hinweg oder
beinhalteten Teilflachen ohne erkennba-
ren Bezug zum Schutzobjekt.

Diese Inkonsistenzen wurden korrigiert,

indem:

— Grenzverlaufe entlang der Grund-
stlicke geflhrt wurden

— Uberlagernde oder widerspriichliche
Nutzungen bereinigt wurden

— Schutzbereiche klarer definiert und
fachlich begriindet wurden

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage sind
verschiedene Einwendungen zu den ein-
zelnen Erweiterungen der Ortsbild-
schutzzonen eingegangen. Aus diesem
Grund wurde die Ausdehnung der Orts-
bildschutzzonen erneut kritisch geprift
und im Bereich ndrdlich des historischen
Kerns von Menzingen auf die Bauzonen-
grenze, im Gebiet Neudgeri auf die neu
geschaffene Ubrige Zone mit speziellen
Vorschriften Neuageri und im Gebiet
Gubel auf das bauliche Ensemble des
Gubels, ohne Integration des Steilhangs,
beschrankt.

Mit der Uberpriifung und der Anpassung
der Ortsbildschutzzonen sind nur noch
fur das Ortsbild relevante Gebiete betrof-
fen. Durch die Bereinigung von unge-
nauen Abgrenzungen und der Streichung
von fur das Ortsbild wenig relevanten
Gebieten steigt die Rechtssicherheit flr
die Eigentimerschaften und die Bau-
bewilligungsbehdérden. Gleichzeitig wer-
den die ortsbaulichen Anliegen weiterhin
gewabhrt.
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[] Perimeter Ortsbildschutzzone neu Verkleinerung Ortsbildschutzzone

Vergrosserung Ortsbildschutzzone Perimeter Ortsbildschutzzone bisher

Abb. 6: Ubersicht Anpassungen Ortsbildschutzzonen: Menzingen (1), Finstersee (2),
Gubel (3), Neuéageri (4) und Schwand (5)
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2.1.3 Pragende Bauten (U17)

Neben den Kern- und Ortsbildschutz-
zonen wurden im Zonenplan neu pra-
gende Bauten als eigensténdiger Zo-
nenplaninhalt ergénzt. Diese sollen
sicherstellen, dass fir das Ortsbild pra-
gende Bauten weiterhin ihre Qualitaten
einbringen. Diese Gebdude besitzen
aufgrund ihrer Lage, Kubatur, Dachform
oder Materialisierung eine besondere
ortsbauliche Bedeutung. Sie pragen so-
wohl Strassenbilder als auch Platzrdume
und tragen wesentlich zur Identitat und
zur Erscheinung der Gemeinde bei.

Die préagenden Bauten sind grundsétzlich
zu erhalten. Ist jedoch keine zweck- oder
zeitgemasse Nutzung mdglich, kann ein
Ersatzneubau erfolgen.

Sledlungsabschluss
Richtung Neuhus [1]

Dabei sind die bestehenden ortsbauli-
chen Qualitaten auch beim Neubau wie-
der nachzuweisen (z. B. Stellung im
Strassen- oder Platzraum, Fassaden-
gestaltung).

Welche Bauten als préagende Bauten ein-
gestuft werden sollen, wurde mit der Ar-
beitsgruppe Ortsplanung (AGOP) und
der kantonalen Denkmalpflege intensiv
diskutiert. Prdgende Bauten wurden in
den folgenden drei Gebieten bezeichnet:
— Siedlungsabschluss Richtung
Neuhus
— Bereich um den Kirchplatz
— Bereich um den Dorfplatz

Diese Massnahmen erlauben es, die
ortsbildliche Qualitat langfristig zu si-
chern und gleichzeitig eine zeitgemasse
Nutzung zu ermdglichen.

Legende

Pragende Bauten

Geschiitzte / schiitzenswerte Bauten

Situation Klrchplatz [2]

‘ A
(///////{4/// |

Abb. 7: Ubersicht pragende Bauten

- Kernzone A
[ | KernzoneB

—

Situation Dorfplatz [3]
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2.2 Auszonungen

Mit der Revision werden grosse Flachen
an Bauzonen ausgezont.

Einerseits wird mit dem Siedlungstrenn-
gurtel ein Zusammenwachsen der Orts-
teile Edlibach und Menzingen verhindert.
Andererseits stellten verschiedene Grund-
eigentimer Antrage, ihre Bauzonen aus-
zuzonen, da sie diese landwirtschaftlich
nutzen und langfristig keine bauliche Ent-
wicklung vorsehen. Durch die Auszonun-
gen kann beispielsweise im Gebiet Moos
im Abtausch eine Erweiterung des Ar-
beitsplatzgebiets vorgenommen wer-
den.

2.2.1 G19 - Gebiet fir Siedlungs-
trenngurtel

Zwischen Menzingen und Edlibach wird
die Bauzone zugunsten eines klar defi-
nierten Siedlungstrenngtirtels reduziert,
um die rdumliche Eigenstandigkeit der
beiden Ortsteile langfristig zu sichern
(siehe Plan, S. 16). Der Korridor dient zu-
gleich als wertvoller Durchgangsraum fur
die Tierwelt. Insgesamt werden mit der
Anderung G19 zwischen Menzingen und
Edlibach Bauzonen im Umfang von
6’893 m? ausgezont.

2.2.2 Auszonungen auf Antrag
Eigentimer (G20 bis G25)

Mehrere Grundstlcke werden ausge-
zont, weil die Eigentiimerschaften keine
bauliche Entwicklung winschen oder
weil die baulichen Voraussetzungen un-
gunstig sind. Dazu gehéren:

— G20 Holzhausern: Auszonung im
Umfang von 2’395 m?

(siehe Plan, S. 16)

— G21 Finstersee: Auszonung im
Umfang von 237 m?

(siehe Plan, S. 17)

- G22/G23 Stalden: Auszonungen im
Umfang von 5’945 m?

(siehe Plan, S. 16)

— G24 Ochsenmatt: Auszonung im
Umfang von 2°245 m?

(siehe Plan, S. 16)

— G25 Kirche bzw. nérdlich des
Friedhofs: Auszonung im Umfang
von 1’299 m?2 (zusatzliche Aus-
zonung aufgrund eines Antrags im
Rahmen der éffentlichen Auflage;
(siehe Plan, S. 16)

Die Reduktion dieser Bauzonen schafft
planerische Klarheit und ermdglicht es,
Siedlungsentwicklung in geeignete Be-
reiche zu lenken.
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2.3 Einzonungen

2.3.1 Umlagerung und Erweiterung
Wohnzone Finstersee, Oberdorf (G2)

Der bestehende Bauzonenstreifen auf
dem Grundstick Nr. 1430 weist eine
ungentigende Bautiefe auf (17-20 m).
Durch die Verbreiterung der Bauzone
auf 28 m wird eine zweckmassige Bebau-
ung ermdglicht (siehe Plan, S. 17). Ins-
gesamt werden mit der Anderung G2
unter BerUcksichtigung der stiddstlichen
Auszonungsflache neue Bauzonen im
Umfang von 976 m? eingezont. Zur Si-
cherung der ortsbaulichen Qualitat und
zur Gewdbhrleistung einer optimalen
Einfligung in diese exponierte Lage wird
zudem eine einfache Bebauungsplan-
pflicht (U7) festgelegt (vgl. dazu auch
nachfolgendes Kapitel 2.6).

2.3.2 Einzonung Wohn- und Arbeits-
zone im Gebiet Moos, Menzingen (G3)

Das Gebiet Moos ist in der Rdumlichen
Strategie 2040 als Siedlungserweite-
rungsgebiet festgelegt und eignet sich
aufgrund seiner Lage und seiner Er-
schliessung fir eine Entwicklung mit
Wohn- und Arbeitsnutzungen. Mit der
Revision wird der heute unbebaute Be-
reich in zwei Teilflachen eingezont: eine
Arbeitszone sowie eine Wohn- und
Arbeitszone (siehe Plan, S. 16). Insge-
samt werden mit der Anderung G3 neue
Bauzonen im Umfang von 8’134 m? ein-
gezont. 4’995 m? davon werden der
Arbeitszone zugewiesen und 3’139 m?
der Wohn- und Arbeitszone.

Ein Teil des Gebiets liegt innerhalb des
Wirkungsbereichs der Hochspannungs-
freileitung und ist daher von nichtionisie-
render Strahlung betroffen. Fir die bau-
liche Nutzung ist folglich die NISV
massgebend.
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Um die Anforderungen klar und rechts-
sicher abzubilden, werden zwei neue
Uberlagerungen eingefiihrt:

- Uberlagerung U15 - Einschrankung
dauernder Aufenthaltsrdume
gemass NISV;

Die Uberlagerung legt fest, dass in
diesem Bereich Rdume flir den
dauernden Aufenthalt nur einge-
schrénkt zuléssig sind, wobei die
Vorgaben der NISV massgebend
sind (der dauernde Aufenthalt ist

in der rechtskraftigen Arbeitszone A
auch bereits eingeschrénkst).

- Uberlagerung U16 - Regelung
des bestehenden Wohngebdudes
(Ass.-Nr. 117d);

Auf dem Grundstiick Nr. 1394
befindet sich ein altrechtlicher
Wohnbau, der bereits vor Inkrafttre-
ten der NISV innerhalb des
Abstandsbereichs errichtet wurde.
Diese rechtméssige Nutzung gilt
nach NISV als faktische Bauzone
und bleibt weiterhin zulassig. Fur
den Fall eines Ersatzneubaus wird
jedoch festgelegt, dass in diesem
Bereich keine Hochbauten mit Orten
des dauernden Aufenthalts (OMEN)
zu liegen kommen dirfen.

2.3.3 Erweiterung Bauzone unterhalb
des Rathauses (G4) sowie Umlage-
rung bestehende Bauzone (G7)

Die bestehende Abgrenzung der Bau-
zone sudlich des Rathauses erschwert
aufgrund der Hanglage eine zweckmés-
sige Uberbauung. Mit der Zonenplanén-
derung G4 wird der Verlauf an den Hang
und die topografischen Gegebenheiten
angepasst (siehe Plan, S. 16). Durch
diese Erweiterung der Bauzone entsteht
eine klar nutzbare Bauflache, die eine an-
gemessene ortsbauliche Entwicklung zu-
I&sst. Insgesamt wird mit der Anderung
G4 neues Bauland im Umfang von
1’073 m?2 eingezont.

Parallel zur Einzonung wird mit der Zo-
nenplanadnderung G7 der Grenzverlauf
zwischen der Zone des 6ffentlichen Inte-
resses flr Bauten und Anlagen (OelB)
und der Wohn- und Arbeitszone WA4
bereinigt. Diese Anpassung schafft eine
klare funktionale und dem Gelénde an-
gepasste Zuordnung der Flachen. Der
Hintergrund dieser Anpassungen liegt in
der Rdumlichen Strategie 2040, welche
eine Aufwertung des Rathaus- und
Schulhausplatzes vorsieht. Damit dieser
zentrale 6ffentliche Raum von oberirdi-
schen Parkplatzen befreit und als Auf-
enthaltsort gestarkt werden kann, sollen
die Parkierungsanlagen auf dem Platz
in ein Parkhaus unterhalb des Rathauses
verlagert werden. Die Zonenbereinigung
ermoglicht eine entsprechende Entwick-
lung.
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Aufgrund der exponierten Lage des Ge-
biets sowie der N&he zu schutzwirdigen
Ortsbildstrukturen wird Uber den betrof-
fenen Bereich zudem eine ordentliche
Bebauungsplanpflicht gelegt (U3). Dies
stellt sicher, dass fir die Entwicklung be-
sonders hohe ortsbauliche und land-
schaftliche Qualitdten nachgewiesen
werden (vgl. Kapitel 2.6).

2.3.4 Einzonung Bauzone mit speziel-
len Vorschriften Arbeiten Moos (G5)

Im Bereich des Siedlungsrands im Gebiet
Moos wird die bestehende Bauzone mit
der Anderung G5 nach Nordosten erwei-
tert und gleichzeitig im &stlichsten Be-
reich an der Strasse ausgezont (siehe
Plan, S. 16). Dadurch kann der Sied-
lungsrand klarer gesetzt werden. Rechts-
kraftig waren Bauten bereits im Gefélle
mdglich, welche so an einen ortsbaulich
passenderen Standort verschoben wer-
den kénnen. Insgesamt wird mit der An-
derung zusétzliches Bauland im Umfang
von 1’052 m2 neu eingezont. Um weiter-
hin einen uneingeschrénkten Schiessbe-
trieb zu sichern, einen damit verbunde-
nen Larmbelastungskonflikt zu vermeiden
und einen 6kologisch wertvollen und gut
gestalteten Siedlungsrand zu gewahr-
leisten, wird zudem eine einfache Bebau-
ungsplanpflicht (U8) festgelegt (vgl. dazu
auch nachfolgendes Kapitel 2.6).

Mit der Revision wird ausserdem eine
Umbenennung der bisherigen Wohn-
und Arbeitszone WAS5 zur Bauzone mit
speziellen Vorschriften Arbeiten Moos
(BsV A) vorgenommen, wobei an den
Zonenbestimmungen inhaltlich nichts
verandert wird.
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2.4 Weitere Umzonungen

2.4.1 Bauzone mit speziellen Vor-
schriften Sonnhalde (G8 und G9)

Durch die Auszonung fir den Siedlungs-
trenngtirtel (G19) werden die Bauzonen-
flachen reduziert, welche fiir die Uber-
bauung Sonnhalde sowie die Bebauung
des Grundstiicks Nr. 490 beansprucht
wurden. Zur Sicherung des Bestandes
wird deshalb die neue Bauzone mit
speziellen Vorschriften Sonnhalde ge-
schaffen (Anderungen G8 und G9). Mit
dieser Spezialbauzone wird die Aus-
nltzung so erhoht, dass die gleichen
Geschossflachen wieder erstellt werden
kénnen, wobei die Geschossigkeit bei-
behalten wird, sodass ein allfalliger Neu-
bau hinsichtlich der H6hen nicht starker
in Erscheinung treten kann (siehe Plan,
S. 17). Zur Sicherung der ortsbaulichen
Qualitdt und zur Gewéhrleistung einer
optimalen Einfliigung in diese exponierte
Lage werden zudem eine ordentliche
Bebauungsplanpflicht (U1) und eine
einfache Bebauungsplanpflicht (U5) fest-
gelegt (vgl. dazu auch nachfolgendes
Kapitel 2.6).

2.4.2 Offentlicher Begegnungsraum
Edlibach (G17)

Im Ortsteil Edlibach fehlt es an 6ffentli-
chen Begegnungsrdumen, was auch im
Quartierworkshop Edlibach angebracht
wurde. Um dies zu beheben, wird das
zentral gelegene Grundsttick Nr. 416 aus
der Landwirtschaftszone in eine neu
geschaffene Zone des 6ffentlichen Inte-
resses flr Erholung umgezont (siehe
Plan, S. 17). Damit ist eine Umgestaltung
zu einem Begegnungsplatz méglich. Je
nach Bedarf der Nutzung sollen z. B. Sa-
nitdranlagen realisiert werden kénnen.

2.4.3 Neuageri (G18)

Der kantonale Richtplan ermdglicht fir
Neuéageri die Schaffung einer Spezial-
zone zur Erhaltung historisch wertvoller
Gebéude. Aktuell liegt das Gebiet in der
Landwirtschaftszone. Die Gemeinde Un-
terageri hat im Rahmen ihrer zwischen-
zeitlich rechtskraftigen Ortsplanungs-
revision eine Ubrige Zone mit speziellen
Vorschriften Neuégeri (UeNe) geschaf-
fen, deren Entwicklung gestitzt auf ein
noch zu erarbeitendes Konzept und
Uberkommunal abgestimmt erfolgen soll.
Die Gemeinde Menzingen plant nun mit
der Anderung G18 den Teil des Gebiets
Neuégeri, welcher auf Menzinger Ge-
meindegebiet liegt, ebenfalls in diese neu
geschaffene Ubrige Zone mit speziellen
Vorschriften Neu&geri umzuzonen (siehe
Plan, S. 18).
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Zur Abgrenzung dieser neuen Zone wur-
den das ISOS-Objekt Nr. 5223, histori-
sche Karten, Luftbilder sowie Ortsbege-
hungen verwendet.

Zusétzlich wird mit der Anderung U12 die
bestehende Ortsbildschutzzone fiir die
Sicherung der Umgebungsbereiche des
ISOS-Objekts auf die neu geschaffene
Ubrige Zone mit speziellen Vorschriften
Neuéageri erweitert. Auf eine Festlegung
der Ortsbildschutzzone Uber diese neue
Zone hinaus wird jedoch im Gegensatz
zum Stand der o&ffentlichen Auflage ver-
zichtet.

2.5 Technische Anpassungen
und Bereinigungen

Neben den oben detailliert aufgeflihrten
Zonenplananderungen werden diverse
weitere, kleinere Zonenplananpassungen
vorgenommen. Diese umfassen bei-
spielsweise Anpassungen der Zonierun-
gen an die Grundstlicksgrenzen oder an
die Strassengrenzen sowie Anpassungen
an die statische Waldgrenze sowie an
die effektiven Waldflachen. Details dazu
kénnen dem Erlduterungsbericht ent-
nommen werden.

2.6 Bebauungsplanpflichten

Zur Sicherung einer qualitativ hoch-
wertigen Siedlungsentwicklung werden
in bedeutenden Entwicklungsgebieten
Bebauungsplanpflichten festgelegt. Un-
terschieden wird dabei zwischen einem
ordentlichen und einem einfachen Be-
bauungsplan.

Ordentlicher Bebauungsplan:

— basiert auf einem Qualitétssiche-
rungsverfahren mit mindestens drei
Planerteams (Wettbewerb/Studien-
auftrag)

— erlaubt weitergehende Abweichun-
gen von Bauvorschriften

— bedarf der Genehmigung durch
den Kanton

Einfacher Bebauungsplan:

— ersetzt die frihere Arealbebauung

— erlaubt begrenzte Abweichungen,
wenn wesentliche Vorteile nachge-
wiesen werden

— bedarf der Genehmigung durch
die Gemeinde
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Perimeter ordentliche Bebauungsplanpflicht
Perimeter einfache Bebauungsplanpflicht
Wohnzone zweigeschossig (W2)

Wohnzone viergeschossig (W4)

Wohn- und Arbeitszone viergeschossig (WA4)

Bauzone mit speziellen Vorschriften (BsV S/ BsV A)

BEEN [0

Kernzone A (KA)
Kernzone C (KC)

Abb. 8: Ubersicht Bebauungsplanpflichten: Sonnhalde | (1), Sonnhalde II (2),
Seminarstrasse (3), Rathaus Sid (4), Hohenweg (5), Chriizegg (6), Finstersee Oberdorf (7)
und Finstersee Kern (8)

Anpassungen Nutzungsplanung | 31



Sonnhalde I (U1) Ziele

Die Grundstticke mit den Nummern 303 - Besonders gute und sorgféltige
und 1275 (Bauzone=~10’705 m?) sind Einordnung in die Landschaft und
unbebaut. Wegen der exponierten Lage die Umgebung

mit weiter Rundsicht ist ein ordentlicher - Terrainverdnderungen méglichst
Bebauungsplan vorgesehen. klein halten

— Siedlungsrand zum Schutz des
Landschaftsraums Richtung Egel-
see 6kologisch und landschaftlich
wertvoll gestalten

— Die Verkehrsflachen (Zufahrt-
strassen etc.) auf den Rand des
Perimeters beschranken

— Die Parkierung erfolgt unterirdisch

— Attraktive 6ffentliche Fussweg-
verbindungen gemass Skizze
nachweisen; den genauen Wegver-
lauf im Bebauungsplan aufzeigen

D Perimeter ordentliche Bebauungs-
planpflicht

&> Attraktive, offentliche und rollstuhl-
gangige Fusswegverbindungen mit
einer Mindestbreite von 2 m

77 Okologische und landschaftlich
wertvolle Gestaltung Siedlungsrand

Abb. 9: Perimeter und Zielsetzungen ordent-
liche Bebauungsplanpflicht Sonnhalde |
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Seminarstrasse (U2) Ziele

Die Grundstticke mit den Nummern 157 - Ortsbaulich hochwertige, sorgfaltig
und 1370 sind ungenutzt, liegen aber eingebettete und gestaltete Bebau-
nahe am Dorfkern von Menzingen und ung, welche geeignet auf die ande-
verbinden die dichte Kernbebauung im ren Grossstrukturen Seminar, Car-
Osten mit locker bebauten Solitarlagen mel, Kloster und das Quartier

im Westen. Wegen ihrer Schlisselrolle fir Haldenstrasse reagiert

die Ortsentwicklung ist ein ordentlicher - Erstellung eines Umgebungskon-
Bebauungsplan vorgesehen. zepts, welches auf die angrenzen-

den Strukturen passend reagiert
und diese weiterfuhrt

— Die Parkierung erfolgt méglichst
unterirdisch

D Perimeter ordentliche Bebauungs-
planpflicht

<> Einordnung angrenzende Umge-
bungsbereiche

Abb. 10: Perimeter und Zielsetzungen ordent-
liche Bebauungsplanpflicht Seminarstrasse
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Rathaus Siid (U3)

Das unbebaute, sehr zentrumsnahe
Grundstiick mit der Nummer 120 am
Hang des Edlibachtals beim Kloster, Rat-
haus und Schulhaus ist ein wichtiges
Entwicklungsgebiet. Wegen der sensib-
len Lage ist ein ordentlicher Bebauungs-
plan vorgesehen.

D Perimeter ordentliche Bebauungs-
planpflicht

7 Okologische und landschaftlich
wertvolle Gestaltung Siedlungsrand

Abb. 11: Perimeter und Zielsetzungen ordent-
liche Bebauungsplanpflicht Rathaus Std

Ziele

Ortsbaulich hochwertige, sorgféltig
eingebettete und gestaltete sowie
in der H6he gestaffelte Bebauung,
welche geeignet auf die sensible
Lage im Edlibachtal, unterhalb des
Klosters und des Dorfkerns, reagiert
Siedlungsrand zum Schutz des
Landschaftsraums Edlibachtal
6kologisch und landschaftlich
wertvoll gestalten

Die Verkehrsflachen beschrénken
sich auf das Minimum

Die Parkierung erfolgt unterirdisch
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Héhenweg (U4)

Die Grundstlicke mit den Nummern 48,
49, 50, 94, 95 und 96 werden von Kern-
zone B in Kernzone A umgezont. Die
ndrdlich gelegenen Grundstiicke mit den
Nummern 49 und 50 weisen momentan
noch nicht die Qualitat einer Kernzone A
auf, kdnnen mit Nutzungswechseln aber
zur Gebietsentwicklung beitragen. Des-
halb gilt fur die Entwicklung eine ordent-
liche Bebauungsplanpflicht.

D Perimeter ordentliche Bebauungs-
planpflicht

Attraktive, offentliche und rollstuhl-
gangige Fusswegverbindungen mit
einer Mindestbreite von 2 m

Erschliessung riickwartige Siedlungs-
gebiete (Birken- und H6henweg)

Anfrage Nachbareigentimer fir
Ausweitung Bebauungsplanperimeter

Abb. 12: Perimeter und Zielsetzungen ordent-
liche Bebauungsplanpflicht Hohenweg

Ziele

Gut gestaltete Bebauung, die

den Dorfkern sinnvoll erweitert

und eine angemessene Dichte liefert
Grunflachenanteil gegentiber
heute erhdhen

Verkehrsflachen reduzieren,
Erschliessung der hinteren Sied-
lungsgebiete sicherstellen
Parkierung unterirdisch anordnen
Offentliche, attraktive Fusswege
gemass Skizze nachweisen;
exakten Verlauf im Bebauungsplan
festlegen

Vor Beginn des Verfahrens die
Eigentiimer der angrenzenden
Grundstlcke anfragen, ob sie an
einer Ausweitung des Perimeters
auf ihr entsprechendes Grundstick
interessiert sind und sich am Ver-
fahren beteiligen wollen
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Sonnhalde 11 (U5)
Damit bei einer allfélligen Weiterentwick-
lung des Bestands an dieser sensiblen
Lage die Qualitdten erhalten bleiben,
wurde eine einfache Bebauungsplan-
pflicht festgelegt.

[ ] Perimeter einfache Bebauungs-
planpflicht

®>  Attraktive, 6ffentliche und rollstuhl-
gangige Fusswegverbindungen mit
einer Mindestbreite von 2 m

Abb. 13: Perimeter und Zielsetzungen ein-
fache Bebauungsplanpflicht Sonnhalde Il

Ziele

Sorgféltigen Umgang mit dem
bestehenden Solitdrbau und der
Umgebungsgestaltung aufzeigen,
welcher die bestehenden Qualitaten
der Strukturen starkt und geeignet
ergénzt.

Erweiterungen Uber zusétzliche
Geschosse sind nur dann méglich,
wenn die Auswirkungen auf den
Landschaftsraum dies zulassen.
Die oberirdischen Parkplatze
mdglichst unterirdisch anordnen
Attraktive &ffentliche Fusswegver-
bindungen gemass Skizze nach-
weisen; den genauen Wegverlauf
im Bebauungsplan aufzeigen
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Chriizegg (U8) Ziele
Aufgrund der exponierten Lage sowie der  —
zu erwartenden L&rmbelastung durch
den Schiessbetrieb norddstlich des Peri-
meters wird eine einfache Bebauungs- -
planpflicht festgelegt.

[ ] Perimeter einfache Bebauungs-
planpflicht

74  Okologische und landschaftlich
wertvolle Gestaltung Siedlungsrand

Abb. 14: Perimeter und Zielsetzungen ein-
fache Bebauungsplanpflicht Chriizegg

Besonders gute und sorgféltige
Einordnung in die Landschaft und
die Umgebung

Die Erschliessung erfolgt ab

der Industriestrasse

Den Siedlungsrand 6kologisch und
landschaftlich wertvoll gestalten
Berilcksichtigung Larmbelastung,
sodass Schiessbetrieb weiterhin
uneingeschrankt stattfinden kann
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Finstersee Kern (U6)

Der kleine Dorfkern Finstersee, gepragt
von Kirche und dem historischen Ge-
baude auf dem Grundstlick mit der Num-
mer 907, soll durch eine einfache Bebau-
ungsplanpflicht fir die bisher ungenutzten
Grundsticke mit den Nummern 906 und
908 gemeinsam mit der Nummer 907
qualitativ entwickelt werden.

[ ] Perimeter einfache Bebauungs-
planpflicht

Abb. 15: Perimeter und Zielsetzungen einfa-
che Bebauungsplanpflicht Finstersee Kern

Ziele

- Gut gestaltete Bebauung, welche
den historischen Dorfkern passend
ergéanzt

— Die Parkierung erfolgt mehrheitlich
unterirdisch

- Die Umgebungsgestaltung erfolgt
hochwertig und bietet kleine, 6ffent-
lich nutzbare Begegnungsradume
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Finstersee Oberdorf (U7)

Die Zonenplan&nderung G2 optimiert die
Bautiefe auf dem Grundstiick mit der
Nummer 1430. Wegen der Hanglage sind
héhere Anforderungen an Gestaltung
und landschaftliche Einordnung zu erfl-
len, weshalb eine einfache Bebauungs-
planpflicht festgelegt wird.

[ Perimeter einfache Bebauungs-
planpflicht

7 Okologische und landschaftlich
wertvolle Gestaltung Siedlungsrand

Abb. 16: Perimeter und Zielsetzungen einfa-
che Bebauungsplanpflicht Finstersee Ober-
dorf

Ziele

Besonders gute und sorgfaltige
Einordnung in die Landschaft

und die Umgebung

Die Verkehrsflachen beschrénken
sich auf das Minimum

Die Erschliessung erfolgt ab der
Gottschalkenbergstrasse

Die Parkierung erfolgt unterirdisch
Den Siedlungsrand 6kologisch und
landschaftlich wertvoll gestalten
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2.7 Anpassungen an iibergeordnete
Grundlagen

Die Gemeinden mussten bis 2025 ihre
Bauvorschriften an das Ubergeordnete
Recht sowie an die IVHB (Interkantonale
Vereinbarung Uber die Harmonisierung
der Baubegriffe) anpassen. Diese Anpas-
sungen betreffen im Wesentlichen die
Anrechenbarkeit der Geschossflachen
und damit die Ausnltzungsziffer sowie
die Festlegung der Héhenlage des Erd-
geschosses und damit die Hohen-
regelungen.

Ausniitzungsziffer

Die Ausnutzungsziffer bezeichnet, wie
dicht ein Grundstick bebaut werden
darf. Sie zeigt das Verhdltnis der anre-
chenbaren Grundstlicksflache und der
anrechenbaren Geschossflache an. Auf-
grund der neuen Berechnungsweise der
anrechenbaren Geschossflache sind die
AusnUtzungsziffern zu erhéhen. Neu sind
Attikageschosse ganzheitlich und Ge-
schosse mit einem Kniestock ab einer
Raumhohe von 1.5 m an die Geschoss-
flaiche anzurechnen. Diese Anderung
fihrt dazu, dass die Ausnitzungsziffer
erhdht werden muss, um die Entwick-
lungsmdglichkeiten fiir Baugrundstiicke
nicht einzuschranken.

Flachdach/Attika

Abb. 17: Erlauterungsskizze neue Messweise
Attikageschoss und Dachgeschoss

Wie die oben stehende Skizze verdeut-
licht, besteht ein substanzieller Unter-
schied zwischen Attikageschossen und
Steild&chern. Es zeigt sich, dass Ge-
baude mit Steilddchern mehr «zusétzli-
che» Ausnitzung bendtigen und diese
bisher gegentiber Geb&uden mit Attika-
geschossen bevorzugt wurden, was
durch einen Steildachbonus in der vor-
liegenden Ortsplanungsrevision bertick-
sichtigt werden soll.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die daraus resultierenden Anpassungen der Ausniit-
zungsziffer:

Zonenabkiirzungen AZ (bisher) AZ (neu) Steildachbonus
W2 0.4 0.5 + 0.05

W3 0.5 0.6 + 0.05

w4 0.6 0.7 + 0.05

WAS5 0.7 0.8

KB 0.7 0.8

KC 0.4 0.5

Baumassenziffer

Ahnlich wie die Ausniitzungsziffer (AZ)  Mit der neuen Berechnungsweise sind
muss auch die Baumassenziffer (BMZ)  samtliche Aussenwénde anzurechnen,
aufgrund der neuen Berechnungsweise  und anstelle des gestalteten Terrains ist
des Bauvolumens, welche durch die V. das gewachsene Terrain massgebend.
PBG vorgeschrieben wird, erhdht werden.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die daraus resultierenden Anpassungen der Bau-
massenziffer:

Zonen-
abkiirzungen BMZ (bisher) BMZ (neu)
BsV A (bisher WA5) 3.5 3.8
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Hoéhenregelung

Mit der neuen Verordnung zum Pla-
nungs- und Baugesetz (V PBG) und der
zugrunde liegenden Interkantonalen Ver-
einbarung Uber die Harmonisierung der
Baubegriffe und Messweisen (IVHB) sind
verschiedene Anpassungen der Héhen-
bestimmungen notwendig. Dadurch ent-
fallt der Begriff Firsthdhe. Daflir werden
die Begriffe Gesamthdhe und (giebelsei-
tige) Fassadenhéhe eingeflihrt. Bei der
Bemessung der zuldssigen Héhe wird
zudem neu ab dem massgebenden
Terrain (dem natlrlich gewachsenen
Geléndeverlauf) gemessen statt ab dem
Boden des Erdgeschosses, wodurch
sich die Masse beim selben Gebaude
um bis zu 1.20 m erhéhen kénnen.

Die bisherige Regelung in der Gemeinde
Menzingen schrieb flr die verschiedenen
Bauzonen jeweils eine Firsthéhe vor. Als
Ersatz fUr die Firsthéhe soll neu die Ge-
samthdhe festgelegt werden. Dies hat
den grossen Vorteil, dass das System
gleich bleibt. Es wird wie bisher der
héchste Punkt des Geb&udes gesteuert.
Da sich der untere Messpunkt verschiebt,
wird das Mass jedoch grésser (Beispiel:
Wohnzone W3, 12.8 m Firsthdhe, neu
14.5 m Gesamthoéhe).

Mit der gewéahlten Regelung tber die Ge-
samthdhe wird eine anwenderfreundliche
Lésung gefunden, welche die bisherige
Vorschrift geeignet Gbernimmt und si-
cherstellt, dass die bisherigen Hohen
weitgehend erhalten bleiben und so eine
ungewollte Erhéhung der Bausubstanz
verhindert wird. Die weiteren Mdglich-
keiten der Regelung Uber die Fassaden-
héhe oder die Anzahl Vollgeschosse wur-
den unter anderem nicht gewahlt, da die
Fassadenhdhe im Hang als nicht zweck-
massig eingestuft wurde und mit der An-
zahl Vollgeschosse eine Ubermassige
Erhéhung einherginge.

Firsthohe
(bisher)

Y
&/

OEOmI

12.00 m

Terrain eben
keine Neigung
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Unabhangig von der Anpassung an die - Die lichte Héhe des Dachgeschos-

neuen Messweisen werden mit den ses wird in der Wohnzone nicht

festgelegten Hohen zwei weitere Um- mehr auf 3.2 m beschrénkt.

sténde in der bestehenden Bauordnung Dadurch gilt neu die V PBG,

behoben: welche Dachgeschosse von

— Rechtskréftig erlaubt die Firsthdhe 3.7 m erlaubt. Dies ermdglicht
in der Wohnzone W4 nur gering wohnlichere Dachgeschosse.

mehr als in der Wohnzone W3

(+1.5 m anstelle eines reguldren
Geschosses mehr von 3.2 m).

Dies fuihrt dazu, dass die Geschoss-
héhen nicht ausgenutzt werden
kénnen und die einzelnen
Geschosse gedriickt werden.

Anzahl
Vollgeschosse +1.00m
+0.50m
Bisher

Gesamthdhe
(neu)

1.20 ml

12.00m

12.00m 12.00m

Musterhaus
12 m breit, 20 m lang

Abb. 18: Vergleich bisherige und neue Héhenregelung
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2.8 Erganzende und iiberarbeitete
Regelungen der Bauordnung

Zone des offentlichen Interesses
(Art. 9, 17)

Im Rahmen der Revision wurden die Be-
stimmungen zu den Zonen des &ffentli-
chen Interesses umfassend Uberarbeitet
und prazisiert. Ziel ist es, sowohl die un-
terschiedlichen Nutzungszwecke als
auch die Anforderungen an Bauvorhaben
klarer zu definieren und die Qualitaten im
Siedlungs- und Landschaftsraum lang-
fristig zu sichern.

Die Zone des 6ffentlichen Interesses fir
Bauten und Anlagen (OelB) dient weiter-
hin 6ffentlichen Bauten und Anlagen wie
Schulen, Verwaltungsgebauden oder Al-
tersheimen. Fir das Gebiet Bostadel
wird die Bauordnung zudem dahinge-
hend ergénzt, dass im Teilgebiet A bei
Neubauten sowie grésseren Um- und
Anbauten kinftig ein ordentlicher Bebau-
ungsplan erforderlich ist. Aufgrund der
sensiblen topografischen und land-
schaftlichen Situation soll damit sicher-
gestellt werden, dass neue Bauvolumen
sorgféltig in das Landschaftsbild einge-
passt werden und hohe architektonische
und ortsbauliche Qualitéten erreicht wer-
den.

Die bisherige Zone des 6ffentlichen Inte-
resses fur Erholung und Freihaltung wird
beibehalten, aber inhaltlich gescharft und
kiunftig als Zone des &ffentlichen Interes-
ses fur Freihaltung (OelF) bezeichnet.

Die bestehenden OelF-Flachen im Be-
reich Maria vom Berg bleiben vollstandig
erhalten und werden damit langfristig als
wichtige Grin- und Freihaltebereiche ge-
sichert.

Neu geschaffen wird die Zone des 6ffent-
lichen Interesses fur Erholung (OelE).
Diese Zone dient dazu, 6ffentliche Be-
gegnungs- und Aufenthaltsrdume recht-
lich zu sichern und deren Entwicklung zu
ermdglichen. Im Ortsteil Edlibach fehlt es
heute an solchen Aufenthaltsorten, wes-
halb das Grundstilick Nr. 416 dieser neu
geschaffenen Zone zugewiesen werden
soll.

Griinflachenziffer (Art. 13)

Mit der neuen V PBG entsteht die Mdg-
lichkeit zur Einfihrung einer Grunfla-
chenziffer. Die Grunflachenziffer regelt
dabei das Verhaltnis der anrechenbaren
Grinflache (aGrF) zur anrechenbaren
Grundstlcksflache (§ 38 V PBG).

Die Gemeinde Menzingen plant die Ein-
fihrung einer Grunflachenziffer. Diese
soll Ubermassige Versiegelung verhin-
dern, bestehende Bepflanzungen be-
wahren und so Entwasserung, Mikro-
klima und Biodiversitat schitzen.

Die Werte wurden aus vorhandenen Bei-
spielen in der Gemeinde und aus Verglei-
chen mit anderen Gemeinden abgeleitet,
wobei unterschiedliche Zonen auch ver-
schiedene Anforderungen aufweisen.
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In der Arbeitsgruppe Ortsplanung (AGOP)
wurde die Grunflachenziffer ebenfalls
breit diskutiert, auch beztglich der kon-
kreten Werte. Die nachfolgende Tabelle
zeigt die daraus resultierenden Grunfla-
chenziffern:

Griin-
Zone flachenziffer
Wohnzone (W2) 40 %
Wohnzone (W3) 40 %
Wohnzone (W4) 30%
Wohn- und
Arbeitszone (WA2) 20%
Wohn- und
Arbeitszone (WA3) 20%
Wohn- und
Arbeitszone (WA4) 50 %
Wohn- und
Arbeitszone (WA5) 20%
Kernzone B (KB) 20%
Arbeitszone A (AA) 10%
Bauzone mit
speziellen Vor-
schriften Arbeiten
Moos (BsV A) 10%

Wenn die Grunflachenziffer trotz effizien-
ter Nutzung nachweislich nicht einhaltbar
ist (z. B. aufgrund einer nachteiligen
Grundsticksgeometrie), kann in begrin-
deten Fallen davon abgewichen werden.

Kaskadenmodell Mobilfunkanlagen
Die Gemeinde Menzingen mdchte die
Standortsteuerung fur Mobilfunkanlagen
regeln. Aus diesem Grund soll vom bis-
herigen Dialogmodell zum Kaskaden-
modell gewechselt werden. Mit dem
Kaskadenmodell werden Gebieten unter-
schiedliche Prioritdten zugeordnet. Visu-
ell sichtbare Mobilfunkanlagen sind nur
dann in einem Gebiet untergeordneter
Prioritét zuldssig, wenn sich diese nicht
in einem Gebiet héherer Prioritat aufstel-
len lassen. Die Priorisierung sieht an
erster Stelle die Arbeitszonen vor und
an letzter die Wohnzonen:

— Prioritat 1: Arbeitszone A (AA)

— Prioritat 2: Bauzone mit speziellen
Vorschriften Arbeiten Moos (BsV A)

— Prioritat 3: Kernzonen, Wohn- und
Arbeitszonen, Zone des 6ffentlichen
Interesses fur Bauten und Anlagen
(OelB), Bauzone mit speziellen
Vorschriften Maria vom Berg
(BsV M)

— Prioritét 4: Wohnzonen und Bau-
zone mit speziellen Vorschriften
Sonnhalde (BsV S)
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Bl 1 .Prioritat

Bl 2. Prioritat

[0 3. Prioritat

B 4 Prioritat

rn
Ld

Ortsbildschutzzone

Abb. 19: Plan Kaskadenmodell Mobilfunkanlagen
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Umgebungsgestaltung und 6kologi-
sche Ausgestaltung (Art. 31),
Siedlungsrand (Art. 32) und Licht-
emissionen (Art. 33)

Die bereits vorhandenen Ausnltzungs-
reserven werden heutzutage meist voll-
standig ausgenitzt, wodurch eine bau-
liche Verdichtung stattfindet, welche
auch zulasten der Umgebungsbereiche
geht. Fir einen attraktiven und lebens-
werten Raum sind diese Umgebungsfla-
chen jedoch von hoher Bedeutung, wes-
halb kiinftig starker auf Qualitaten bei
diesen Flachen geschaut werden soll.

Die Umgebungsflachen sollen heimisch
und standortgerecht gestaltet werden;
wo mdglich, sind sickerféahige Oberfla-
chen zu verwenden. Stein- und Schotter-
garten ohne nattrlichen Bodenaufbau
oder Humustiberdeckung diirfen hdchs-
tens 1 % der Grundsticksflache ausma-
chen, ausgenommen Sickerstreifen ent-
lang der Bauten. Der Siedlungsrand soll
Okologisch wertvoll gestaltet und nicht
von der Landwirtschaft abgeschottet
werden. Hohe, durchgehende Mauern
sind nicht erlaubt, Einfriedungen bleiben
weiterhin méglich. Unnétige Lichtemis-
sionen in die Kulturlandschaft werden re-
duziert; der neue Artikel 33 verpflichtet
zur Einhaltung der SIA-Norm 491 zur Ver-
meidung von Lichtverschmutzung.

Dachgestaltung (Art. 34)

Die V PBG regelt neu die Masse der
Dachaufbauten; frihere Festlegungen
entfallen. Die Bauordnung konzentriert
sich auf Qualitdtsanforderungen: Dach-

aufbauten missen gut ins Dach integriert
sein, technisch notwendige Aufbauten
dirfen nur minimal herausragen, und
Haustechnikanlagen dirfen nur dort auf
dem Dach platziert werden, wo es tech-
nisch unvermeidbar ist. Flachdacher sind
extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als
begehbare Terrassen genutzt werden.
Begriinung ist mit Solaranlagen kombi-
nierbar, kiihlt die Module, verbessert de-
ren Ertrag und starkt die 6kologische
Siedlungsgestaltung.

Attikazuschlag (vormals Art. 38)

Der Attikazuschlag wurde gepriift und er-
weist sich nicht als wirkungsvoll: Er Iasst
sich umgehen (z. B. durch Treppen- oder
Liftaufbauten und Verschiebungen der
Fassaden), ohne Nachbarn wirklich zu
schitzen. Ein Beispiel zeigt, dass so
trotzdem ein durchgehendes Attikage-
schoss entstehen kann, das in Hangla-
gen die Sicht der Nachbarn vollstédndig
verdeckt. Deshalb wird Art. 38 Abs. 2 (At-
tikazuschlag) gestrichen, ebenso weitere
Teile von Art. 38, die bereits kantonal in
der V PBG geregelt sind.

Schlussbestimmungen (Art. 38-43)
Die Schlussbestimmungen Gbernehmen
die Mehrwertabgabe nach der Muster-
bauordnung. Einzonungen bleiben ab-
gabepflichtig gemass § 52a PBG. Auf
Baurechtsskizzen wird verzichtet, da sie
nicht mehr in der Bauordnung geregelt
sind und teilweise nicht dem aktuellen
Recht entsprechen.
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2.9 Kommunaler Richtplan

2.10 Parkplatzreglement

Die Richtplankarten «Siedlung und Land-
schaft» und «Verkehr» werden im Zuge
der vorliegenden Ortsplanungsrevision
aufgehoben. Dem Gemeinderat steht mit
der Rdumlichen Strategie 2040 ein lang-
fristiges strategisches Instrument zur
Verfigung, weshalb eine kommunale
Richtplanung nicht mehr als notwendig
erachtet wird. Grenzilberschreitende,
Uberkommunal abgestimmte Massnah-
men sind zudem bereits im kantonalen
Richtplan enthalten.

Die Richtplankarten zu den Weilern
(«Weiler Wilen», «Weiler Luthéartigen»,
«Weiler Brettigen/Zuben» und «Weiler
Schénbrunn») mit dem dazugehdrigen
Richtplantext bleiben hingegen in Kraft,
da sie weiterhin zur Festlegung der Ent-
wicklungsrahmen dienen. Der Art. 20
der Bauordnung («Weilerzone») wurde
einzig hinsichtlich der Struktur und durch
die Streichung von Redundanzen an-
gepasst.

Im Zuge der Revision wurde das Park-
platzreglement Uberprift und, wo zweck-
massig, an die aktuellen VSS-Normen
angepasst.

Die wichtigste Anderung betrifft die Be-
darfstabelle, welche neu vollsténdig auf
den VSS-Kategorien basiert und dadurch
eine differenziertere Beurteilung des
Parkplatzbedarfs erméglicht. So wurde
die bisherige Sammelkategorie «Buros,
Labors, Praxen» aufgeteilt in «Praxen,
Coiffeure, Schalterbetriebe» sowie «BU-
ros, Labors». Dadurch konnen Nutzun-
gen mit héherem Parkplatzbedarf, etwa
medizinische Praxen, von solchen mit
deutlich geringerem Bedarf klar unter-
schieden werden. Ebenfalls neu ist, dass
fir Lebensmittelgeschafte eine eigene
Kategorie gefuihrt wird, da diese einen
besonders hohen Parkplatzbedarf auf-
weisen.

Die Vorgaben zur Veloparkierung wurden
an die VSS-Normen angepasst. Auch die
Anzahl und die Ausflihrung der Behinder-
tenparkpléatze richten sich neu nach den
aktuellen Richtlinien. Zudem orientieren
sich die Abmessungen der Parkfelder
nicht mehr an der bisherigen pauschalen
Mindestflache von 12 m2, sondern an
den massgebenden VSS-Standards.

Schliesslich wird die Abldsesumme flr
nicht erstellte Pflichtparkplatze an die
heutigen Rahmenbedingungen ange-
passt und neu auf CHF 10’000 fest-
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3 Auswirkungen

Mit der Gesamtrevision der Ortsplanung
wird die kommunale Nutzungsplanung
an die aktuellen gesetzlichen Grundla-
gen, an neue rdumliche Rahmenbedin-
gungen und an die strategischen Ziele
der Gemeinde Menzingen angepasst.
Die Revision stérkt die qualitative Sied-
lungsentwicklung, verbessert die Nutz-
barkeit bestehender Bauzonen und er-
héht die Abstimmung von Nutzungen,
Ortsbildschutz und Landschaft.

3.1 Kontingent fiir Arrondierung

Fir die laufende Revision steht der Ge-
meinde ein Arrondierungskontingent von
0.25 ha zur Verfligung. Da die Bauzone
mit den Zonenplandnderungen insge-
samt um 0.66 ha verkleinert wird, wird
dieses Arrondierungskontingent nicht
benétigt. Durch technische Bereinigun-
gen (insbesondere Anpassungen an
Grundstilicks- und Strassenverldufe) ver-
kleinert sich die Bauzone zusétzlich um
weitere rund 0.18 ha. Mit der vorliegen-
den Revision werden die Bauzonen ins-
gesamt um rund 0.84 ha reduziert.

3.2 Bevoélkerungspotenzial

Die Anderungen an den Bauzonen beein-
flussen die Kapazitat fir zusatzliche Ein-
wohnerinnen und Einwohner. Trotz dieser
Anpassungen bleibt die angestrebte Be-
vélkerungsentwicklung gemass Raumli-
cher Strategie 2040 gewéhrleistet. Die
Gemeinde Menzingen wies Ende 2024
rund 4’700 Einwohnerinnen und Ein-
wohner auf. Die bestehenden Bauzonen-
reserven und die laufenden Projekte
ermoglichen ein Wachstum von 500 bis
600 zusétzlichen Einwohnerinnen und
Einwohnern. Gemass Raumlicher Stra-
tegie 2040 wird fur das Jahr 2040
eine Bevdlkerung von rund 4’800 bis
5’300 Einwohnerinnen und Einwohnern
angestrebt.
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3.3 Siedlungsentwicklung
nach innen

Die Revision setzt auf eine Siedlungsent-
wicklung an sinnvollen Orten und insbe-
sondere auch auf eine Innenentwick-
lung. Insgesamt wird auf substanzielle

Neueinzonungen verzichtet, beziehungs-

weise Neueinzonungen an zweckmassi-

gen Orten werden nur vorgenommen,
wenn entsprechend an weniger zweck-
massigen Orten ausgezont werden kann.

Ziele sind die bessere Nutzung bereits

eingezonter Flachen und die Reduktion

der Anzahl nicht verfligbarer Bauzonen.

Dazu wurden insbesondere folgende

Punkte umgesetzt:

— Nicht verfigbare Wohnzonen
wurden ausgezont.

— Teile der Bauzone wurden ins
Gebiet Moos verlagert, und
das dortige Arbeitsgebiet wurde
sinnvoll erganzt.

— In Finstersee erhélt eine unbebaute
Bauzone durch Arrondierung die
notwendige Bautiefe flr eine sinn-
volle Nutzung.

Durch diese Massnahmen wird die Bau-
zone insgesamt verkleinert, gleichzeitig
jedoch deren Nutzbarkeit verbessert und
die Innenentwicklung gestéarkt. Auf fla-
chige Aufzonungen wurde verzichtet,
weil im rechtskraftigen Zonenplan noch
geniligend Kapazitatsreserven bestehen.
Zudem findet bereits bei den bestehen-
den Zonen eine Verdichtung statt (z. B.
Wechsel von EFH zu MFH durch die Nut-
zung von Ausnitzungsreserven).

Flr weitere Zonenumlagerungen (ausge-
zonte Flachen, welche an anderen Stel-
len eingezont werden kénnen) wurden
keine interessierten Grundeigentimer
an raumplanerisch sinnvollen Orten ge-
funden.

3.4 Raumliche Strategie 2040

Die zweite Phase der Ortsplanungs-

revision setzt zentrale Ziele der Rdumli-

chen Strategie 2040 erfolgreich um:

— Ziel W1: Die Kapazitat des
Zonenplans genugt fir 4’800
bis 5’300 Einwohnerinnen und
Einwohner

— Ziel W2: Neue Arbeitszonen starken
die Beschéftigtenentwicklung

— Ziel S1: Baulandmobilisierung
durch Verlagerungen und Arrondie-
rungen

— Ziel S2: Starkung historischer
Kerngebiete mit angepasstem
Ortsbildschutz

— Ziel S4: Optimierung der Arbeitsge-
biete, insbesondere im Gebiet Moos

— Ziel L3: Férderung der Biodiversitat
durch Grunflachenziffer und dkolo-
gische Gestaltungsvorgaben
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3.5 Siedlungsqualitat, 6ffentliche
Platze und Naherholung

Die Revision stérkt die Siedlungsqualitat

Uber verschiedene neue Instrumente:

— Grunflachenziffer zur Sicherung
eines Mindestanteils unversiegelter
Flachen

— heimische und standortgerechte
Bepflanzung (Art. 29, 31, 32)

— sickerfahige Belage, wo technisch
mdglich

— Begrenzung von Schotter- und
Steingarten auf max. 1% der
Grundstlcksflache

Diese Massnahmen verbessern sowohl
Okologie als auch mikroklimatische Be-
dingungen und erhéhen die Aufenthalts-
qualitat im Siedlungsgebiet.
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4 Unterlagen der Urnenabstimmung

Folgende Unterlagen liegen fiir die Urnenabstimmung auf:

Verbindliche Unterlagen:

— Zonenplan, Mst. 1:5’000,
vom 5. Januar 2026

— Bauordnung
vom 5. Januar 2026

— Parkplatzreglement
vom 5. Januar 2026

Orientierende Unterlagen:

- Anderungsplan Zonenplan, Mst. 1:5’000,
vom 5. Januar 2026

— Synopsis Bauordnung
vom 5. Januar 2026

— Synopsis Parkplatzreglement
vom 5. Januar 2026

— Gebulhrenordnung zur Bauordnung
vom 5. Januar 2026

— Bericht nach Art. 47 RPV
vom 5. Januar 2026

— Bericht Behandlung Vorpriifungsbericht
vom 13. Oktober 2025

— Bericht Behandlung der Einwendungen
vom 5. Januar 2026

— R&umliche Strategie 2040 — Kurzfassung
vom 3. Oktober 2022

— R&umliche Strategie 2040 - lange Fassung
vom 3. Oktober 2022

— R&umliche Strategie 2040 - Plan
vom 3. Oktober 2022

Auf der Website menzingen.ch stehen alle relevanten Dokumente
und Plane sowohl zur Ansicht als auch zum Download bereit.
Der nebenstehende QR-Code flihrt Sie direkt zu den Unterlagen.
Diese liegen auch auf der Gemeindeverwaltung zu den reguldren
Offnungszeiten zur Einsicht auf.
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5 Abstimmungsfrage

Die Abstimmungsfrage lautet:

Stimmen Sie der Ortsplanungsrevision Menzingen, bestehend
aus Zonenplan, Bauordnung und Parkplatzreglement, zu?

6 Empfehlung Gemeinderat

— Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten von

—_— ? Menzingen die Ortsplanungsrevision zur Annahme.
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Zonenplan, Massstab 1:5’000 (verbindliche Unterlage fir Urnenabstimmung)

/ %
o7
ol
N - ,
g
o 2, T
|
(=] =]
r" f?’\
=
8 ’ T

AN\ — St N TG :

56 | Gemeindliche Urnenabstimmung vom 8. Mérz 2026 der Einwohnergemeinde Menzingen



Der gesamte Zonenplan, Massstab 1:5°000, kann online auf menzingen.ch (QR-Code
scannen) sowie auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
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EINWOHNERGEMEINDE MENZINGEN

7 Bauordnung

Ortsplanungsrevision Menzingen

Urnenabstimmung

Beschluss Gemeinderat Einleitung Vorprifung ~ vom 02.12.2024

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

Kantonale Vorprifung vom 13.06.2025

1. Offentliche Auflage vom 30.10.2025 bis 30.11.2025
Publikation im Amtsblatt Nr. 44 vom 30.10.2025

An der Urnenabstimmung beschlossen vom __.__.

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

2. Offentliche Auflage vom __.__. bis__.__.____
Publikation im Amtsblatt Nr. __vom __.__.

Kantonale Genehmigung
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Bauordnung Menzingen

Die Einwohnergemeinde Menzingen beschliesst, gestiitzt auf § 7 Abs. 1 des
Planungs- und Baugesetzes vom 26. November 1998:

1. EINLEITUNG

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich
' Die Bauordnung und der Zonenplan regeln unter Vorbehalt des tibergeordne-
ten Rechtes die Nutzung des Bodens und das Bauen in der Gemeinde Menzin-
gen.

2 Die Bauordnung und der Zonenplan gelten fiir alle Bauten und Anlagen und
fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Art.2  Planungs- und Baukommission
" Der Gemeinderat wahlt eine Planungs- und Baukommission mit 5 bis 7 Mit-

gliedern.

2Die Planungs- und Baukommission berit den Gemeinderat in
gestalterischen, baulichen und planerischen Fragen.

3 Der Gemeinderat legt die Aufgaben, die Kompetenzen und die Organisation
fest.
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2. ZONENVORSCHRIFTEN

A. BAUZONEN

Art.3  Wohnzonen (W2, W3, W4)
1 Die Wohnzonen sind fiir Wohnzwecke, dem Wohnen vergleichbare Zwecke
sowie familienerganzende Betreuung bestimmt.

2 Nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zuldssig.

Art.4  Wohn- und Arbeitszonen (WA2, WA3, WA4, WAS5)
1Die Wohn- und Arbeitszonen sind fiir Wohnzwecke, dem Wohnen vergleich-
bare Zwecke sowie fiir nicht und massig stérende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe bestimmt.

21m dunkelblau gestrichelten Bereich im Gebiet Moos darf bei einem Ersatz-
neubau des Geb&dudes Ass. Nr. 117d keine Hochbaute mit OMEN zu liegen
kommen.

Art. 5  Arbeitszonen (AA, AB)
1 Die Arbeitszone ist fiir das Gewerbe und die Industrie bestimmt.

2 In den im Zonenplan mit durchgezogener Linie blau umrandeten Gebieten ist
der dauernde Aufenthalt eingeschréankt. Massgebend ist die Verordnung tiber
den Schutz vor nichtionisierender Strahlung.

8 Aufgrund der Hochspannungsleitung ist Wohnraum in der Arbeitszone A
(AA) nicht zul&ssig.

Art.6  Kernzone A (KA)
' Die Kernzone A dient der Erhaltung des historischen Ortskerns. Sie ist fir
das Wohnen und fiir nicht und méssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe bestimmt.

2 Bauten und Anlagen miissen sich hinsichtlich Grosse, Lage, Gestaltung und
Fassade des Baukorpers sowie dessen Aussenraumes so in die nahe Umge-
bung einordnen, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erzielt wird.

3 Die im Zonenplan als pragend bezeichneten Bauten sind grundsétzlich zu er-
halten. Ein Abbruch und Neubau ist zuldssig, sofern die bestehende Baustruk-
tur keine zweckmadssige und zeitgemé&sse Nutzung zulésst. Lage und Gestal-
tung der Bauten sind beizubehalten oder wiederherzustellen, wobei unterge-
ordnete Abweichungen und Vergrésserungen bei guter ortsbaulicher Qualitat
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Art. 7

Art. 8

Art. 9

maoglich sind. Das Neubauprojekt muss mindestens gleichwertige ortsbauli-
chen Qualitdten aufweisen wie das abzubrechende Objekt.

4 Bei Hauptbauten sind nur Sattelddcher zul&ssig.

5 Neubauten und Umbauten diirfen nicht mehr als 3 Vollgeschosse und ein
ausgebautes Dachgeschoss umfassen.

6 Entlang der Kantonsstrasse gilt als erstes Vollgeschoss das Eingangsge-
schoss von der Kantonsstrasse her. In diesem ist in der Regel kein Wohnraum
zuldssig.

7 Der Gemeinderat kann Abweichungen von den Grundmassen und der Nutz-
weise bewilligen, sofern das Projekt ein qualitatives Verfahren nach SIA durch-
laufen hat und zusétzliche Qualitaten fiir das Ortsbild nachgewiesen sind.

8 Der Gemeinderat kann entlang der Kantonsstrasse die Erstellung von Arka-
den, Kolonnaden oder 6ffentlichen Passagen vorschreiben. Ubersteigen die
Aufwendungen das Ubliche Mass, kann der Gemeinderat einen Beitrag bewilli-
gen.

Kernzone B (KB)

Die Kernzone B dient der Schaffung und Erhaltung des Ortszentrums. Sie ist
fir das Wohnen und fiir nicht oder massig stérende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe bestimmt.

Kernzone C (KC)

Die Kernzone C dient der Schaffung und Erhaltung des Dorfkerns Finstersee.
Sie ist flir Wohnzwecke sowie fiir nicht oder massig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Zone des offentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen (OelB)
1 Die Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen ist fir 6ffentli-
che Bauten und Anlagen bestimmt.

2 Zu den Grundstiicken in angrenzenden Zonen sind die Grenz- und Geb&ude-
abstinde dieser Zonen einzuhalten. Im Ubrigen werden die Bauvorschriften
vom Gemeinderat unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen und privaten Inte-
ressen von Fall zu Fall festgelegt. Die Dichtevorgaben der Nachbarzonen sind
bei der Interessenabwégung zu beriicksichtigen.

3 Im Bostadel ist die Zone fiir die Strafanstalt, den Forstwerkhof und Abwas-

sersonderbauten bestimmt. Neubauten sowie Um- und Ausbauten von beste-
henden Bauten sind gestattet. Im Teilgebiet A sind mehrgeschossige Bauten,
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im Teilgebiet B maximal eingeschossige Bauten zulédssig. Bei Neubauten und
grosseren Um- und Ausbauten im Teilgebiet A muss ein ordentlicher Bebau-
ungsplan erstellt werden. Darin muss aufgezeigt werden, dass sich die Bauten
besonders gut in die empfindliche Landschaft einfiigen.

Art. 10 Bauzone mit speziellen Vorschriften Maria vom Berg (BsV M)
' Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Maria vom Berg ist fiir Wohnen,
Dienstleistungen sowie 6ffentliche Bauten und Anlagen bestimmt.
2 Es gelten die Massvorschriften der Wohnzone W4.

Art. 11 Bauzone mit speziellen Vorschriften Sonnhalde (BsV S)
' Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Sonnhalde ist fiir Wohnen, Dienst-
leistungen sowie 6ffentliche Bauten und Anlagen bestimmt.
2 Die Ausniitzungsziffer mit Wohn- und Gewerbeanteil betrdgt maximal 0.65.
3 Im Ubrigen gelten die Massvorschriften der Wohnzone W2.

Art. 12 Bauzone mit speziellen Vorschriften Arbeiten Moos (BsV A)
' Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Arbeiten Moos ist fiir das Gewerbe,

fir Dienstleistungen und fiir die Industrie bestimmt.

2 Die Baumassenziffer betragt maximal 3.8. Der Wohnanteil betrdgt maximal
25 % der realisierten Baumasse.

3 Im Ubrigen gelten die Massvorschriften der Arbeitszone A.
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B. GRUNDMASSE DER BAUZONEN

Art. 13 Masse fiir die Einzelbauweise
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Wohnzone22 ~ W2  0.50 - 2 1130 500 7.00 0.0
Wohnzone 32 W3 0.60 = & 14.50 5.00 7.00 0.40
Wohnzone 42 W4 0.70 = 4 17.70 5.00 7.00 0.30
Arf;'t‘:z'ounldzz WA2 065 050 2 1130 500 700 020
Ar‘g:i'::z'o”n"edy WA3 075  0.60 3 1450 500 7.00 020
A,w;?:z'oun"ed,;z WA4 085 070 4 1770 500 7.00  0.50
Amﬁ:l:;ﬁ:fs WA5 095  0.80 5 1770 500  7.00  0.20
Kernzone A3 KA * * 3 * * * *
Kernzone B3 KB 0.95 0.80 4 17.70 5.00 7.00 0.20
Kernzone C? KC 065 050 2 1130 * * *

Arbeitszone A AA - - 14.50 5.00 5.00 0.10

1 Sofern die Grundstiicksform die Einhaltung der Griinflachenziffer trotz effizienter Anordnung der Bauten und
der Umgebungsbereiche verunmaglicht, kann in begriindetem Mass von der Griinflachenziffer abgewichen
werden. Mit Baumpflanzungen sowie Dach- und Fassadenbegriinungen und dergleichen sind addquate Ersatz-
massnahmen zu treffen.

2 Sofern ein Dachgeschoss im Sinne von § 24 V PBG realisiert wird, erhoht sich in der W2, W3 und W4 die max.
Ausniitzungsziffer um 0.05.

3 Strassenabstand: Festsetzung im Einzelfall durch den Gemeinderat.

* Festsetzung durch den Gemeinderat unter Beriicksichtigung der besonderen Verhéltnisse und Bediirfnisse.
Die bestehende Bebauungsdichte des betroffenen Grundstiicks sowie der angrenzenden Grundstiicke gilt bei

der Festlegung der Masse als Richtwert.
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C. ERGANZENDE BAUZONENBESTIMMUNGEN

Art. 14 Bebauungsplanpflicht
" In den im Zonenplan mit durchzogener Linie schwarz umrandeten Gebieten
darf nur auf der Grundlage eines ordentlichen Bebauungsplans gebaut wer-
den.

2 In den im Zonenplan mit durchzogener Linie grau umrandeten Gebieten darf
nur auf der Grundlage eines einfachen oder ordentlichen Bebauungsplans ge-
baut werden.

% Die Gebiete mit Bebauungsplanpflicht haben neben den Anforderungen von
§ 32 PBG die Zielsetzungen im Anhang der Bauordnung zu erfiillen und im Be-
bauungsplan nachzuweisen.

Art. 15 Zwischennutzungen
Fir Zwischennutzungen innerhalb der Bauzonen kann der Gemeinderat auf
maximal drei Jahre zeitlich befristete Abweichungen von den Zonen- und Bau-
vorschriften bewilligen.

D. NICHTBAUZONEN

Art. 16 Landwirtschaftszone (L)
1 Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fiir die landwirtschaftliche
Nutzung oder den Gartenbau eignet oder das im Gesamtinteresse landwirt-
schaftlich genutzt oder gepflegt werden soll.

2 Fur die Landwirtschaftszone gelten ausschliesslich die Vorschriften von
Bund und Kanton.

Art. 17 Zone des o6ffentlichen Interesses fiir Freihaltung (OelF)
1 Die Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Freihaltung umfasst Freiflachen, die
in ihrem naturnahen Charakter zu erhalten und von Bauten freizuhalten sind.
Darauf diirfen nur Ausstattungen wie Wege, Grillplatze, Sitzbanke und derglei-
chen erstellt werden, welche mit dem Charakter der Zone vereinbar sind.

2 Zu den Grundsticken in angrenzenden Zonen sind die Grenz- und Gebaude-
abstédnde dieser Zonen einzuhalten.

Art. 18 Zone des o6ffentlichen Interesses fiir Erholung (OelE)
1 Die Zone des &ffentlichen Interesses fiir Erholung umfasst Griin- und Erho-
lungsflachen fir die Bevélkerung. Darauf diirfen nur kleinere Bauten und Anla-
gen erstellt werden, welche der Erholungsnutzung dienen. Neue Bauten und
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Art. 19

Art. 20

Anlagen nehmen Riicksicht auf die Besonderheit des Orts und die gewachse-
nen Nutzungen.

2Zu den Grundstiicken in angrenzenden Zonen sind die Grenz- und Geb&ude-
abstédnde dieser Zonen einzuhalten.

E. UBRIGE NICHTBAUZONEN MIT SPEZIELLEN VORSCHRIFTEN

Zone Neuageri
' Die Zone Neudgeri dient dem Erhalt und der Weiterentwicklung des Bestands
der traditionellen Arbeiterhduser und Fabrikgeb&ude der alten Spinnereien.

2 Die Zone ist fiir Wohnzwecke sowie fiir nicht und massig stérende Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

3 Als Grundlage fir Ersatz- und Neubauten ist unter Einbezug der kantonalen

Fachstellen ein Entwicklungskonzept iiber das ganze Gebiet Neuégeri zu er-

stellen, welches Aussagen zur Umgebungsgestaltung, Nebenbauten fiir Fahr-
zeuge, Parkierung und Einfahrten enthélt. Solange dieses nicht vorliegt, rich-

ten sich die Anforderungen nach den Vorgaben der Landwirtschaftszone.

Weilerzone (We)

' Die Weilerzone dient der Erhaltung und massvollen Weiterentwicklung von
Kleinsiedlungen. Je kleiner der Weiler ist, umso geringer sind die baulichen Er-
weiterungsmaoglichkeiten.

2 In der Weilerzone hat die landwirtschaftliche Nutzung vor Wohn- und Gewer-
benutzungen Vorrang. Neben der landwirtschaftlichen Nutzung sind maximal
massig storende Betriebe zugelassen. Nutzungen, welche wesentliche neue
Auswirkungen auf Raum und Umwelt haben, sind nicht zugelassen.

3 Bauten und Anlagen miissen sich gut in die bestehende Siedlungsstruktur
und in die charakteristische landliche Umgebung einordnen. Das herkdmmli-
che Erscheinungsbild der Geb&dude sowie der Charakter der einzelnen Weiler
miissen erkennbar bleiben.

4 Dachdurchbriiche, die insgesamt mehr als 1/3 der Fassadenlange betragen,
sind nicht zuldssig.

5 Die traditionelle Umgebungsgestaltung, insbesondere Vorplatze, Hofzufahr-

ten, Garten, markante Einzelbdume und Hecken, sowie die Topografie sind zu
erhalten.
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5 Der kommunale Richtplan gibt den Rahmen fiir die bauliche Entwicklung vor.

7 Bestehende Bauten diirfen angepasst, geringfiigig erweitert oder an der bis-
herigen Lage ersetzt werden. Das Ausmass bestehender Bauten wird durch
die Gebaudeflache, die Fassaden- und die Gesamthohe sowie die Dachform
bestimmt.

8 Sonstige Neubauten sind nur fiir landwirtschaftliche Nutzungen unter Vorbe-
halt von Abs. 9 zugelassen.

9 Fur umgenutzte, ehemals landwirtschaftlich begriindete Wohn- und Gewer-
beflachen darf weder in der Weilerzone noch in der Landwirtschaftszone Er-
satz geschaffen werden, der erneut landwirtschaftlichen Zwecken dient.

10 Bei der Umnutzung eines Gebaudes zu Wohnzwecken ist die FAT-Empfeh-
lung als eine Beurteilungsgrundlage beizuziehen.

F. Schutzzonen und Schutzobjekte

Art. 21 Ortsbildschutzzone
1 Ortsbildschutzzonen bezwecken die Erhaltung der Eigenart und der Qualitat
sowie die Weiterentwicklung der in der Ortsbildschutzzone gelegenen pragen-
den Bauten, Anlagen, Naturobjekte und Freirdume. Bauten und Anlagen mis-
sen sich besonders gut in die Umgebung einpassen. Neubauten miissen iiber-
dies dem Charakter des schutzwiirdigen Ortsbilds entsprechen und dieses
raumlich sinnvoll erganzen.

2 Bevor der Gemeinderat eine Baubewilligung erteilt, kann er von den Gesuch-
stellern eine Studie verlangen, um ein Projekt besser beurteilen zu kénnen.

3 Das Amt fiir Denkmalpflege und Archdologie wirkt bei Bauvorhaben beratend
mit.

4 Ortsbildschutzzonen sind einer Grundnutzung iberlagert.
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Art. 22

Art. 23

Zone archéologischer Fundstatten
1 Die Zone archadologischer Fundstatten dient der Erhaltung arch&ologisch be-
deutsamer Fundstétten.

2 Samitliche Eingriffe ins Terrain in dieser Zone sind bewilligungspflichtig und
bereits im Projektstadium dem Amt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie zur
Stellungnahme zu unterbreiten.

8 Zonen arch&ologischer Fundstétten sind einer Grundnutzung tiberlagert.
Gemeindliche Naturschutzzone
Die gemeindliche Naturschutzzone dient der Erhaltung und Férderung von na-

turnahen und/oder seltenen oder bedrohten Pflanzen- und Tiergemeinschaf-
ten, wie Riedwiesen, Trockenstandorte, Hecken und Feldgehdlzen.
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3. BAUVORSCHRIFTEN

Art.24  Einordnung
1 Bauten, Anlagen und Aussenrdume miissen sich hinsichtlich Lage, Grosse,
Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung so in die Umgebung und die
Landschaft einordnen, dass eine gute Gesamtwirkung erzielt wird.

2 Das Einordnungsgebot gilt insbesondere auch fiir Terrainveranderungen,
Dachaufbauten, Antennen, Beschriftungen, Reklamen und dergleichen.

Art. 25  Besondere Abstédnde
Gegeniiber Privatstrassen gelten die Abstandsvorschriften fiir 6ffentliche Ge-
meindestrassen, sofern die Gemeinde im Strassenreglement keine anderen
Bestimmungen erlassen hat.

Art. 26 Abfallentsorgungsanlagen
Bei Bauvorhaben mit mehr als 15 Wohneinheiten und bei logistischem Bedarf
fir bestehende Wohnsiedlungen sowie fiir einzelne oder mehrere Strassen-
zlige kann die Errichtung einer Unterflur- oder einer Halbunterfluranlage ver-
langt werden.

Art. 27 Parkierung und Mobilitat
Der Gemeinderat regelt die Anforderungen an die Parkierung, insbesondere
die Anzahl von Parkfeldern fiir Fahrzeuge des motorisierten Individualverkehrs
und die Anzahl von Abstellplatzen fiir Fahrrader und fahrzeugahnliche Geréate
sowie die Anforderungen an Grésse, Lage, Gestaltung und Uberdachung der
Abstellflachen im Parkplatzreglement.

Art. 28 Erschliessung
1 Erschliessungsanlagen, insbesondere Ein- und Ausfahrten, sind so anzule-
gen, dass sie im Gebrauch niemanden geféhrden oder behindern. Es muss ins-
besondere eine zureichende Sichtweite gewéhrleistet sein. Die anerkannten
Regeln der Baukunde sind wegleitend.

2 Wird durch den Bauherrn nachgewiesen, dass die Einhaltung der erforderli-
chen Sichtweiten bei Erschliessungsanlagen auf dem eigenen Grundstiick
ohne Mitwirkung Dritter nicht gewahrleistet werden kann, ist der Gemeinderat
ermachtigt, auf den angrenzenden Grundstiicken Vorschriften tiber Bepflan-
zungen oder sonstige Massnahmen zu erlassen. Die Kosten der erforderlichen
Eingriffe sind vom Verursacher zu tragen.

3 Das Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentlichen Grund oder Grund Dritter
geleitet werden.
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Art. 29

Art. 30

Art. 31

Spiel- und Freizeitflachen

1 Bei Mehrfamilienhdusern ab 500 m? aGF sowie bei Bebauungspléanen hat die
Bauherrschaft genligend kindgerechte Spielflachen oder gestaltete Freizeitfla-
chen zu erstellen.

2 Die Grosse der Spiel- und/oder Freizeitflichen muss insgesamt mindestens
10 % der fur das Wohnen anzurechnenden Geschossflache geméss Verord-
nung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG) betragen. Bei Bebauungsplanen
muss die Grosse der Spiel- und/oder Freizeitflachen insgesamt mindestens
15 % der fiir das Wohnen anzurechnenden Geschossflache betragen.

3 Die Spiel- und/oder Freizeitflachen diirfen in Zonen mit einer Griinflachenzif-
fer an diese angerechnet werden.

4 Die Kernzonen sind von den Bestimmungen zu den Spiel- und Freizeitflachen
ausgenommen.

Larmschutz

' Die Machbarkeit zur Einhaltung der Anforderungen nach Art. 24 Umwelt-
schutzgesetz (USG) - Einhaltung der Planungswerte — ist im Einzonungsver-
fahren nachzuweisen. Falls die Planungswerte liberschritten werden, ist das
eingezonte Gebiet im Zonenplan besonders zu bezeichnen («<Massgebender
Larmgrenzwert Planungswert»). Die zur Einhaltung der Anforderungen nach
Art. 24 USG notwendigen Massnahmen sind im Rahmen der Uberbauung um-
zusetzen.

2 Die besondere Bezeichnung ist nach der vollstandigen Uberbauung des ein-
gezonten Gebiets aus dem Zonenplan zu entfernen.

Umgebungsgestaltung und 6kologische Ausgestaltung

' Die Umgebungsgestaltung ist Bestandteil des Bauprojekts von Neu- oder Er-
satzbauten. Es ist ein Umgebungsplan einzureichen, welcher Aussagen iiber
die Gestaltung und Bepflanzung von Freirdaumen, Griinflachen, Erschliessungs-
flachen sowie allfélligen Spiel- und Freizeitflachen macht.

2 Fiir die Umgebungsgestaltung sind standortgerechte und heimische Pflan-
zen und Saatmischungen zu verwenden. Untersagt ist das beabsichtigte An-
siedeln von invasiven Neophyten.

3 Das Anlegen von Stein- und Schottergérten, die nicht als anrechenbare Griin-
flache gelten und je Grundstiick die Flache von insgesamt 1 % der Grund-
stiicksflache libersteigen, ist untersagt. Sickerstreifen entlang der Bauten sind
davon ausgenommen.
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4 Wege, Parkierungsflachen und Platze sind, sofern technisch und betrieblich
moglich, sickerfahig auszugestalten. Davon ausgenommen sind 6ffentlich ge-
nutzte Flachen oder Flachen mit hoher Nutzungsintensitét.

Art. 32 Siedlungsrand
1 Bei Neubauten und/oder grundlegender Umgestaltung der Umgebungsberei-
che von Grundstiicken in der Bauzone, angrenzend zur Nichtbauzone, sind in
der Regel keine hohen Einfriedungen sowie durchgehende und hohe Mauern
gestattet.

2 Der Grenzabstandsbereich zur Nichtbauzone hin ist 6kologisch wertvoll zu
gestalten. Auf eine Versiegelung des Bodens ist zu verzichten.

Art. 33 Lichtemissionen
Unnotige Lichtemissionen sind zu vermeiden. Massgebend fiir die Beurteilung
ist die SIA-Norm 491.

Art. 34 Dachgestaltung
' Flachd&cher sind mindestens extensiv zu begriinen, soweit sie nicht als be-
gehbare Terrassenflache genutzt werden. Dies gilt auch bei Solaranlagen.

2 Anlagen der Haustechnik und Liftaufbauten diirfen auf dem Dach nur ange-
bracht werden, wenn dies technisch notwendig ist und sie sich gut in die
Dachgestaltung einfiigen.

Art. 35  Terrassenhaus
1 Bei Terrassenhdusern, deren Geschosse um mindestens 3 m versetzt sind,
darf gegeniiber den Vorschriften der Einzelbauweise ein zusatzliches Ge-
schoss erstellt werden.

2 Bei Terrassenhdusern darf kein Gebaudeteil iber die Linie hinausragen, die
in der Gebaudeachse 8.00 m iiber dem gewachsenen Boden verlauft (Parallel-
linie). Ausgenommen sind Briistungen, Dachvorspriinge und technisch be-
dingte Dachaufbauten. Bergseitig darf maximal ein Vollgeschoss in Erschei-
nung treten.

3 Bei Terrassenhadusern sind nur Flach- und Pultddcher zul&ssig.

4 Der Gemeinderat bestimmt die zuldssige Geb&dudeldnge des gesamten Ter-
rassenhauses im Einzelfall.

Art. 36 Bauausfiihrung

1 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume miissen eine Bodenflache von mindestens
8 m2unter der Einhaltung der lichten Hohe geméss § 8 V PBG aufweisen.
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Art. 37

2|n Mehrfamilienhdusern sind Abstellraume in angemessener Zahl und Grosse
zu erstellen. Die Abstellrdume miissen pro Wohnung mind. eine Grundflache
von mindestens 5 m? aufweisen.

%1n Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseinganges geniigend
grosse und gut zugangliche gemeinsame Abstellrdume fiir Kinderwagen und
dergleichen vorzusehen.

Mobilfunkanlagen

' Die Bauherrschaft hat im Baugesuch die Standortwahl von visuell als solche
wahrnehmbaren Mobilfunkanlagen nachvollziehbar zu begriinden. Fiir visuell
als solche wahrnehmbare Mobilfunkanlagen ist eine Koordination mit beste-

henden Antennenanlagen zu priifen.

2Fur die Erstellung von visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunkanlagen gilt
bei der Standortwahl folgende Prioritdtenfolge (vgl. dazu Anhang 2):
a) Erste Prioritat: Arbeitszone A (AA). Ist in dieser Zone ein Standort
nicht moglich oder ist die Abdeckung nicht ausreichend, sind Stand-
orte in der zweiten Prioritat zulassig.
b) Zweite Prioritat: Bauzone mit speziellen Vorschriften Arbeiten Moos
(BsV A). Ist in dieser Zone ein Standort nicht moglich oder ist die Ab-
deckung nicht ausreichend, sind Standorte in der dritten Prioritat zu-
lassig.
c) Dritte Prioritdt: Kernzonen, Wohn- und Arbeitszonen, Zone des 6f-
fentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen und Bauzone mit spezi-
ellen Vorschriften Maria vom Berg. Ist in diesen Zonen ein Standort
nicht moglich oder ist die Abdeckung nicht ausreichend, sind Stand-
orte in der vierten Prioritat zuldssig.
d) Vierte Prioritat: Wohnzonen und Bauzone mit speziellen Vorschrif-
ten Sonnhalde

8In der Ortsbildschutzzone und in der unmittelbaren Umgebung von Schutzob-
jekten sind visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunkantennen nicht zulds-

sig.

4Mobilfunkanlagen, die nicht mehr genutzt werden, sind zu entfernen.
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4. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 38 Mehrwertabgabe
' Die Gemeinde erhebt von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern
eine Mehrwertabgabe von 20 % des Bodenmehrwerts bei Umzonungen, Aufzo-
nungen und Bebauungsplédnen im Sinne von § 52a Abs. 2a des Planungs- und
Baugesetzes (PBG; BGS 721.11).

2 Die Mehrwertabgabe wird im Sinne von § 52d PBG zweckgebunden fiir die
Entschadigung von Riickzonungen sowie zur Leistung von Beitrdgen an raum-
planerische Massnahmen verwendet.

Art. 39 Gebiihren
Die zu entrichtenden Gebiihren werden in der Gebiihrenordnung zur Bauord-
nung geregelt.

Art. 40 Ubergangsrecht
T Auf Baugesuche, die bei Inkrafttreten dieser Bauordnung vollstandig einge-
reicht und héngig sind, findet das bisherige Recht Anwendung, es sei denn, fiir
die Bauherrschaft ist eine Beurteilung nach neuem Recht giinstiger.

2 Gegenliber bestehenden Geb&uden auf Nachbargrundstiicken, welche die
geltenden Grenzabstandsvorschriften nicht einhalten, kann der Gemeinderat
im Baubewilligungsverfahren den Grenzabstand in Beriicksichtigung der feu-
erpolizeilichen Vorschriften und der Interessen der Wohnhygiene sowie nach-
barlicher Interessen angemessen reduzieren, wenn fiir dieses Geb&dude kein
Né&herbaurecht oder aber ein gegenseitiges Naherbaurecht besteht, welches
vor dem 1. Januar 2019 begriindet worden ist. Der Gebdudeabstand berechnet
sich in der Folge nach Massgabe des durch den Gemeinderat reduzierten
Grenzabstands.

Art. 41 Mehrwertabgabe in der laufenden Ortsplanungsrevision
Aufzonungen und Umzonungen, die im Rahmen der laufenden Ortsplanungsre-
vision (bis 2026) erfolgen, I6sen keine Mehrwertabgabe aus.

Art. 42 Aufhebung bisherigen Rechts
Die Bauordnung vom 5. April 2017 und der Zonenplan vom 28. November
2012 werden aufgehoben.

Art. 43 Inkrafttreten

Die Bauordnung und der Zonenplan treten mit rechtskraftiger Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.
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Ordentliche Bebauungsplan-

pflicht Sonnhalde

Ordentliche Bebauungsplan-

pflicht Seminarstrasse

Ordentliche Bebauungsplan-
pflicht Rathaus Siid

Ordentliche Bebauungsplan-

pflicht Hohenweg

ANHANG 1

Zielsetzungen Bebauungsplanpflichten (Art. 14)

Es hat eine besonders gute, sorgféltige Einordnung in die Landschaft und die
Umgebung sowie in die bestehende Uberbauung Sonnhalde zu erfolgen. Ter-
rainverdnderungen sind moglichst klein zu halten. Der Siedlungsrand ist 6kolo-
gisch und landschaftlich wertvoll auszugestalten, sodass der Landschafts-
raum Richtung Egelsee geschiitzt wird. Die Verkehrsflachen beschrénken sich
auf das Minimum. Die Parkierung hat unterirdisch zu erfolgen. Die Erschlies-
sung erfolgt ab der Strasse Sonnhalde. Es sind attraktive, 6ffentliche und, wo
aufgrund des Terrains moglich, behindertengerechte Fusswegverbindungen
mit einer Mindestbreite von 2 m vorzusehen.

Es ist eine stadtebaulich hochwertige, sorgfaltig eingebettete und gestaltete
Bebauung aufzuzeigen, welche geeignet auf die Grossstrukturen Seminar, Car-
mel und Kloster sowie das Quartier Haldenstrasse reagiert. Es ist ein Umge-
bungskonzept zu erstellen, welches auch den Zusammenhang zu den benach-
barten Strukturen herstellt und diese passend erganzt. Die Parkierung hat
moglichst unterirdisch zu erfolgen.

Es ist eine stadtebaulich hochwertige, sorgfaltig eingebettete und gestaltete
sowie in der Hohe gestaffelte Bebauung aufzuzeigen, welche geeignet auf die
sensible Lage im Edlibachtal, unterhalb des Klosters und des Dorfkerns rea-
giert. Der Siedlungsrand ist 6kologisch und landschaftlich wertvoll auszuge-
stalten, sodass der Landschaftsraum des Edlibachtals geschiitzt wird. Die
Verkehrsflachen beschrénken sich auf das Minimum. Die Parkierung hat un-
terirdisch zu erfolgen.

Es ist eine gut gestaltete Bebauung aufzuzeigen, welche den Dorfkern geeig-
net erweitert und eine angemessene bauliche Dichte aufweist. Der Griinfla-
chenanteil soll im Vergleich zum Bestand erhoht werden. Die Verkehrsflachen
sind zu reduzieren, unter Wahrung der Erschliessung der riickwartigen Sied-
lungsgebiete. Die Parkierung hat unterirdisch zu erfolgen. Es sind attraktive,
offentliche und behindertengerechte Fusswegverbindungen mit einer Mindest-
breite von 2.00 m vorzusehen. Vor dem Start des Bebauungsplanverfahrens
sind mindestens die angrenzenden Nachbarn anzufragen, ob sie an einer Aus-
weitung des Bebauungsplanperimeters auf ihre Grundstiicke interessiert sind
und sich am Verfahren beteiligen wollen.
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Einfache Bebauungsplan-
pflicht Sonnhalde Il

Einfache Bebauungsplan-

pflicht Finstersee Kern

Einfache Bebauungsplan-

pflicht Finstersee Oberdorf

Einfache Bebauungsplan-

pflicht Chriizegg

Es ist ein sorgfaltiger Umgang mit dem bestehenden Solitdrbau und der Um-
gebungsgestaltung aufzuzeigen, welcher die bestehenden Qualitdten der
Strukturen stérkt und geeignet ergénzt. Erweiterungen sind zuriickhaltend und
nur dann lber zusétzliche Geschosse vorzunehmen, wenn die Auswirkungen
auf den Landschaftsraum dies zulassen. Die oberirdischen Parkplatze sind
moglichst zu reduzieren und in einer unterirdischen Parkierung anzuordnen.
Es sind attraktive, 6ffentliche und, wo aufgrund des Terrains maéglich, behin-
dertengerechte Fusswegverbindungen mit einer Mindestbreite von 2 m vorzu-
sehen.

Es ist eine gut gestaltete Bebauung aufzuzeigen, welche den historischen
Dorfkern passend ergénzt. Die Parkierung hat mehrheitlich unterirdisch zu er-
folgen. Die Umgebungsgestaltung erfolgt hochwertig und bietet kleine, 6ffent-
lich nutzbare Begegnungsraume.

Es hat eine besonders gute und sorgféltige Einordnung in die Landschaft und
die Umgebung zu erfolgen. Die Erschliessung hat ab der Gottschalkenberg-
strasse zu erfolgen. Die Verkehrsflachen beschréanken sich auf das Minimum.
Die Parkierung hat unterirdisch zu erfolgen. Der Siedlungsrand ist 6kologisch
und landschaftlich wertvoll auszugestalten.

Es hat eine besonders gute und sorgféltige Einordnung in die Landschaft und
die Umgebung zu erfolgen. Die Erschliessung hat ab der Industriestrasse zu
erfolgen. Der Siedlungsrand ist 6kologisch und landschaftlich wertvoll auszu-
gestalten. Der Umgang mit dem L&arm ist aufzuzeigen, insbesondere so, dass
der Schiessbetrieb uneingeschrankt weitergefiihrt werden kann.
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ANHANG 2

Plan Kaskadenmodell Mobilfunkanlagen (Art. 37)

1.Prioritat
2. Prioritat
3. Prioritat
4. Prioritat

Ortsbildschutzzone
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EINWOHNERGEMEINDE MENZINGEN

8 Parkplatzreglement

Ortsplanungsrevision Menzingen

Urnenabstimmung

Beschluss Gemeinderat Einleitung Vorprifung

Der Gemeindeprasident

Kantonale Vorpriifung

1. Offentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt

An der Urnenabstimmung beschlossen

Der Gemeindepréasident

2. Offentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt

Kantonale Genehmigung

vom 02.12.2024

Der Gemeindeschreiber

vom 13.06.2025

vom 30.710.2025 bis 30.11.2025

Nr. 44 vom 30.10.2025

vom __.__.____

Der Gemeindeschreiber
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Parkplatzreglement Menzingen

Die Einwohnergemeinde Menzingen erl&sst, gestiitzt auf § 17 Abs. 1 des Planungs-
und Baugesetzes vom 26. November 1998, Folgendes:

1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Zweck

1Ziel und Zweck dieses Reglements ist eine auf die Bedurfnisse der Gemein-
deentwicklung ausgerichtete Regelung iiber die Bereitstellung von Parkpléat-
zen fiir Fahrzeuge.

2 Das Reglement ordnet die Einzelheiten der Erstellungspflicht und der Ersatz-
I6sungen. Es legt insbesondere fest, in welchen Gebieten wie viele Parkplatze
auf privatem Grund zu erstellen sind.

3 Dieses Reglement ist ausschliesslich innerhalb der Bauzonen anwendbar.
Fir alle Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ist der Kanton zustandig.

Erstellungspflicht
' Der Eigentiimer einer Baute oder Anlage hat auf eigenem Grund fiir deren
Beniitzer die erforderlichen Parkplétze bereitzustellen.

2 Die Erstellungspflicht gilt bei Neu- und Erweiterungsbauten sowie bei
Nutzungsédnderungen.

Ausnahmen

Der Gemeinderat ist berechtigt, bei Vorliegen besonderer Griinde, die eine
Abweichung rechtfertigen, Ausnahmen von den Bestimmungen dieses
Reglements zu machen.

Vollzug
Der Vollzug dieses Reglements obliegt dem Gemeinderat.

Parkplatzbedarf

Die Parkplatze werden nach Beniitzerkategorien eingeteilt:
a) Parkplatze fir Bewohner.

b) Parkplatze fiir Besucher und Kunden.

c) Parkplatze fiir Beschéftigte.

Parkplatzreglement | 77



Art.6  Berechnung des Parkplatzbedarfs
T Der Bedarf an Parkplatzen ist nach den Angaben der nachstehenden Tabelle
zu ermitteln. Bruchteile werden aufgerundet.

Parkplétze fiir Parkplatze fiir Be- Parkplétze fiir
Bewohner sucher und Kunden Beschiftigte
Objekte
1 Parkplatz ist 1 Parkplatz ist er- 1 Parkplatz ist er-
erforderlich pro forderlich pro forderlich pro
100 m2 BGF, mind. ) 2
Wohnungen aber 1 PP/ Whg. 1’000 m? BGF
Praxen, Coiffeur, 2 2
Schalterbetriebe e et Wik Y
Biiros, Labors 200 m?2 BGF 50 m? BGF
FageraumS. 10’000 m? BGF 1'000 m? BGF
Archive
Kundenintensive
Verkaufsgeschifte
(Lebensmittelldden, 15m2VF 50 m2 VF
Apotheken, Drogerien,
Warenhauser)
Ubrige Verkaufsge-
schifte (Haushaltsge-
schafte, Uhren- und
Schmuckladen, 30 m2VF 70 m2 VF
Fachmarkte,
Buchhandlungen,
Papeterien)
Fabrikation, 2 2
e 500 m? BGF 100 m? BGF
Restaurants, . "
&t 5 Sitzplatze
Hotels, 4 Betten
Pensionen (+ 1 Car-Abstellplatz pro 50 Betten)

2 Bei Geb&uden, die fiir mehrere Zwecke genutzt werden, wird der Bedarf an
Parkplatzen fiir jede Nutzungsart separat berechnet. Sofern einzelne Rdume
nicht gleichzeitig beansprucht werden, kann der Gemeinderat eine entspre-
chende Reduktion vornehmen.

3 Bei den in der Tabelle nicht aufgefiihrten Nutzungen (z. B. Sportanlagen,
Spitéler, kulturelle Anlagen usw.) legt der Gemeinderat die Anzahl der Park-
pldtze im Einzelfall unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen und privaten
Interessen fest. Als Richtlinien sind die Normen des Schweizerischen Ver-
bands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) beizuziehen.

Art. 7 Erweiterung und Umnutzung bestehender Bauten und Anlagen

Werden bestehende Bauten und Anlagen erweitert oder umgenutzt, so ist
das ganze Objekt nach den neuen Vorschriften zu beurteilen.
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Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Abstellplatze fiir Fahrrader
T Fir Wohnungen sind pro Zimmer mind. 1 Abstellplatz fir Fahrrader an leicht
zuganglicher, geschiitzter Stelle vorzusehen.

2 Fur andere Nutzungen ist fiir die Bestimmung der erforderlichen Anzahl Ab-
stellplatze fiir Fahrrader die VSS-Norm 40 065 beizuziehen.

Behindertenparkplatze

1 Fir Behinderte sind speziell signalisierte und rollstuhlgangige Behinderten-
parkfelder bereitzustellen. Die Ausgestaltung der Parkfelder hat den Anforde-
rungen der VSS-Norm 40 291 zu entsprechen. Es ist mindestens ein Behinder-
tenparkfeld pro 25 Parkfelder, jedoch mindestens ein Behindertenparkfeld pro
Parkebene vorzusehen.

2 Erfordert es die Nutzungsart, namentlich bei Bauten mit Publikumsverkehr,
so kann ein Behindertenparkplatz auch bei einer kleineren Parkplatzzahl
verlangt werden.

3. LAGE, GESTALTUNG UND SICHERSTELLUNG DER PARK-
PLATZE

Grosse der Parkplatze
Die Abmessung der Parkfelder und der Fahrgasse haben sich nach der
VSS-Norm 40 291 zu richten.

Lage, Anordnung und Gestaltung der Parkplatze

1 Parkplatze sind zusammengefasst, iberbauungs- und verkehrsgerecht anzu-
ordnen. Nach Mdglichkeit sind sie in die Bauten zu integrieren. Angrenzende
Fussgéngerbereiche und Gehwege diirfen nicht beeintrachtigt werden.

2 Parkplatze in Fussgangerbereichen, an Gehwegen und an Strassen sind,
wenn moglich mit Griinstreifen, Bepflanzungen und anderen gestalterischen
Mitteln abzutrennen. Wo immer mdglich sind sie so zu gestalten, dass das
Meteorwasser versickern kann.

3 Grossere Parkplatzflachen sind auch innerhalb der Anlage angemessen
zu bepflanzen.

“ Die vorgeschriebenen Kunden- und Besucherparkpldtze miissen
entsprechend gekennzeichnet werden.
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Art. 12 Parkplatze vor Baulinien
1 Bei besonderen Erstellungsschwierigkeiten konnen Parkplétze innerhalb von
Baulinien auf Zusehen hin gegen Unterzeichnung eines Beseitigungsrevers
bewilligt werden.

2Die Parkplatze sind entschadigungslos aufzuheben, wenn das Land fiir
offentliche Zwecke beansprucht wird.

8 Aufzuhebende Parkplatze, die nicht ersetzt werden, sind durch den
Grundeigentiimer abzugelten.

Art. 13 Parkplatze auf fremdem Grund
Parkplétze auf fremdem Grund werden als Pflichtparkplatze anerkannt,
sofern sie sich in angemessener Distanz befinden und mindestens
10 Jahre vertraglich sichergestellt werden.

Art. 14 Zweckentfremdung
Parkplétze diirfen nur ihrer Bestimmung gemass verwendet werden. Ihre Be-
seitigung oder Zweckanderung bedarf der Bewilligung des Gemeinderates.

4. ABLOSUNG DER PARKPLATZPFLICHT

Art. 15 Ablosesumme
" Soweit die Erstellung der Anzahl Mindestparkplatze fiir Personenwagen
aufgrund der ortlichen Verhéltnisse nicht oder nur mit unverhaltnisméassig
hohen Kosten maoglich ist, ist die Erstellungspflicht durch die Leistung einer
Abldsesumme abzugelten.

2 Die Ablosesumme betrégt Fr. 10'000.— pro Abstellplatz zuziiglich der seit
Inkrafttreten dieses Parkplatzreglements eingetretenen Teuerung geméass
Landesindex der Konsumentenpreise.

3 Wenn abgegoltene Pflichtparkplétze innert 7 Jahren nach Erteilung der
Baubewilligung erstellt werden, wird die bezahlte Abldsesumme auf Antrag

des Pflichtigen von der Gemeinde zinslos zuriickerstattet.

4 Bei verminderter Pflichtparkplatzzahl zufolge Umnutzung erfolgt keine
Rickerstattung der Ablésesumme.

5 Die Ablosesummen sind zur Schaffung und zum Betrieb von &ffentlichen
Parkpl&tzen und zur Férderung des 6ffentlichen Verkehrs zu verwenden.
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5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 16 Rechtsmittel
Gegen Beschliisse des Gemeinderates, die sich auf das vorliegende Regle-
ment stiitzen, kann innert 20 Tagen seit Zustellung beim Regierungsrat
Beschwerde eingereicht werden. Das Verfahren richtet sich nach den
Bestimmungen des Verwaltungsrechtspflegegesetzes.

Art. 17 Inkraftsetzung
1 Das Parkplatzreglement tritt mit rechtkraftiger Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft. Gleichzeitig werden alle dem Reglement widerspre-
chenden Erlasse aufgehoben.

2 Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Reglements vom Gemeinderat

noch nicht erledigten Baugesuche fiir Neu- und Erweiterungsbauten
sowie Nutzungsédnderungen unterstehen den neuen Vorschriften.
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