Kanton Zug

Kommentar zum Planungs- und Baugesetz (PBG) samt
Verordnung (V PBG)






Kanton Zug

Kommentar zum Planungs- und Baugesetz (PBG) samt

Verordnung (V PBG)

Inhalt
29 Enteignung
291 § 53 Enteignungsfalle
29.2 § 54 Ausdehnung
293 § 55 Heimschlag
294 § 56 Materielle Enteignung, Feststellung
295 § 57 Ruckerstattung
29.6 § 58 Arten der Entschadigung
29.7 § 59 Bemessung der Entschadigung
29.8 § 60 Auszahlung der Entschadigung und Rechtserwerb
29.9 § 61 Schatzungskommission
2.9.10 § 61a Organisation
2.9.11 § 62 Verfahren
2912 § 63 Einigungsverhandlung und Schatzung bei formeller Enteignung
2913 § 64 Enteignungsbann
2.9.14 § 65 Vorzeitige Besitzeinweisung

2.9.15 § 66 Schatzung bei materieller Enteignung

NooooooouooouagoabrbhphpD



29 Enteignung

291 § 53 Enteignungsfille

1 Kanton und Gemeinden besitzen fiir 6ffentliche Zwecke das Enteignungsrecht.

2 Das Enteignungsrecht kann geltend gemacht werden fiir

a) den Bau, Ausbau und Betrieb von Strassen und Wegen sowie fiir kiinftige Strassenraume
aufgrund eines rechtskréftigen Erschliessungs-, Baulinien- oder Strassenplans;

b) die Ausfiihrung von Schutzbauwerken und Renaturierungsmassnahmen an 6ffentlichen und
privaten Gewdssern sowie die Inanspruchnahme von Materialien fiir Gewasserverbauungen und
Hochwasserschutz;

c) die Inanspruchnahme von Zonen des offentlichen Interesses;

d) Anlagen fiir die Telekommunikation, sofern nicht Bundesrecht gilt, und fiir Werkleitungen; die
zustandige Behorde kann Dritten das Enteignungsrecht verleihen;

e) fiir die Nutzung des Untergrunds. Hierfiir kann das Enteignungsrecht einer Bewerberin oder
einem Bewerber iibertragen werden.

% Die Enteignung kann sich auf dingliche und auf damit verbundene obligatorische Rechte, wie
Miete und Pacht, erstrecken.

Materialien
Absatz 2 (geandert: 1. Juli 2019)

Immer wieder stérte man sich zu Recht an der bisher geltenden Formulierung «Das Enteignungsrecht
kann namentlich geltend gemacht werden fir ...». Diese Formulierung ist fir das Enteignungsrecht zu
unbestimmt, weshalb der bisher geltende Gesetzestext entsprechend zu andern ist, indem der Begriff
«namentlich» gestrichen wird. Damit gewinnen die enteignungsrechtlichen Tatbestande weiter an
Bestimmtheit.

29.2 § 54 Ausdehnung

1 Enteignete kdnnen die Ausdehnung der Enteignung verlangen

a) auf das ganze Recht, wenn die angestrebte flichenmassige oder inhaltliche Teilenteignung die
bestimmungsgemasse Verwendung des verbleibenden Teiles verunmaoglicht oder
unverhéltnismassig erschwert;

b) auf unbeschrankte Dauer, wenn das Recht durch die angestrebte voriibergehende Enteignung
seinen Hauptwert verliert.

2 Die Schitzungskommission entscheidet iiber den Anspruch. Wird er bejaht, so setzt sie die bei
Teil- und Gesamtenteignung zu leistenden Entschadigungen fest und eréffnet sie den Parteien.
Wer die Ausdehnung verlangt hat, muss innert 60 Tagen erklédren, ob er die Teilenteignung oder die
Enteignung des ganzen Rechts bzw. die voriibergehende oder die dauernde Enteignung wahit.

293 § 55 Heimschlag

1 Der Heimschlag von dinglichen Rechten gegeniiber dem Verursacher eines Eingriffs in das
Eigentum ist in folgenden Fallen moglich:

a) bei Zonen des offentlichen Interesses gemass § 26 nach Ablauf von drei Jahren seit
Rechtsgiiltigkeit der Zone;

b) bei Erschliessungs-, Baulinien- oder Strassenplanen gemass §§ 31 und 31a nach Ablauf von
fiinf Jahren seit Rechtsgiiltigkeit der Pldne, falls sie ein Grundstiick einschliessen oder es so
zerschneiden, dass der Rest nicht mehr zweckmassig genutzt werden kann;

c) wenn die Spezialgesetzgebung den Heimschlag gestattet.

2 Die Erklarung des Heimschlags erfolgt gegeniiber dem Gemeinwesen, welches den Eingriff ins
Eigentum zu vertreten hat.

3 Besteht an einem Grundstiick gemeinschaftliches Eigentum, miissen die Beteiligten den
Heimschlag gemeinsam und iibereinstimmend erklaren.
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294 § 56 Materielle Enteignung, Feststellung

1 Die materielle Enteignung begriindet nach Massgabe des Bundesrechts eine Entschidigung.
2 Die Schitzungskommission stellt fest, ob eine materielle Enteignung vorliegt.

295 § 57 Riickerstattung

1 Wird der Eingriff in das Recht nachtréaglich aufgehoben oder wesentlich gemildert, so hat die
enteignete Person die Entschadigung, nicht aber allfallige Sachleistungen zuriickzuerstatten.

2 Die Riickerstattung ist bei der Schitzungskommission innert eines Jahres seit der Aufhebung
oder Milderung des Eingriffs geltend zu machen.

2.9.6 § 58 Arten der Entschadigung

1 Die Entschadigung ist in der Regel in Geld zu entrichten. Enteigner und Enteignete kénnen eine
Sachleistung vereinbaren.

29.7 § 59 Bemessung der Entschiadigung

1 Es sind alle Nachteile zu entschidigen, die den Enteigneten, den Dienstbarkeitsberechtigten, den
Besitzern von im Grundbuch vorgemerkten personlichen Rechten, den Mieterinnen und Mietern,
Pachterinnen und Péchtern usw. aus dem Entzug oder der Beschrénkung der Rechte erwachsen.

29.8 § 60 Auszahlung der Entschadigung und Rechtserwerb

1 Die Entschadigung wird 20 Tage nach ihrer rechtskriftigen Festsetzung zur Zahlung fillig. Die
Entschadigung ist von diesem Zeitpunkt an, bei vorzeitiger Besitzeinweisung vom Tage der
Besitzergreifung an, zu verzinsen.

2 Die Verzinsung der Entschadigung beginnt bei formeller Enteignung mit ihrer Rechtskraft, bei
materieller Enteignung sowie im Heimschlagsfall mit Rechtskraft des Eingriffs durch das
Gemeinwesen. Der von den Eidgendssischen Schiatzungskommissionen angewandte Zinssatz ist
massgehend.

3 Mit der Leistung der Entschiadigung erwirbt der Enteigner das formell enteignete Recht, und zwar
in unbelastetem Zustand, sofern er bisherige Dienstbarkeiten, Grundlasten und vorgemerkte
personliche Rechte nicht ausdriicklich iibernommen hat.

4 Der Enteigner muss bei formeller Enteignung den Eintrag des Rechtserwerbs im Grundbuch
veranlassen.

299 § 61 Schatzungskommission

1 Der Kantonsrat wihlt auf die Dauer seiner Amtsperiode eine Schitzungskommission, bestehend
aus der Prasidentin oder dem Prasidenten, der Stellvertreterin oder dem Stellvertreter und acht
Mitgliedern, welche liber die entsprechenden Fachkenntnisse verfiigen.

2 Die Schitzungskommission vollzieht insbesondere die Vorschriften dieses Gesetzes liber die
Enteignung, soweit nicht eine andere Behorde als zustindig erklart wird.

3 Das Verwaltungsgericht iibt die Aufsicht iiber die Schiatzungskommission aus.

4 Uber ihre Amtsfiihrung erstattet die Schiatzungskommission dem Verwaltungsgericht alle zwei
Jahre Bericht.

5 Fiir die Mitglieder der Schatzungskommission gelten die gleichen Regeln fiir die Offenlegung von
Interessenbindungen wie fiir die Mitglieder und Ersatzmitglieder des Verwaltungsgerichts. Die
Offenlegung erfolgt gegeniiber dem Verwaltungsgericht, das ein Register erstellt und es in
elektronischer Form 6ffentlich zuganglich macht. Das Verwaltungsgericht wacht tiber die
Einhaltung der Offenlegungspflichten.

2.9.10 § 61a Organisation

1 Die Schiatzungskommission entscheidet in der Regel in der Besetzung von drei Mitgliedern unter
Einschluss der Leitung durch die Prasidentin/den Prasidenten oder die Stellvertreterin/den
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Stellvertreter.

2 Uber Rechtsfragen von grundsitzlicher Bedeutung oder auf Antrag eines
Kommissionsmitgliedes entscheidet sie in einer Fiinferbesetzung.

3 Fiir die weitere Organisation sind die fiir das Verwaltungsgericht geltenden Vorschriften
massgebend, soweit keine anderen Regelungen bestehen.

4 Die Schitzungskommission regelt ihre Organisation und den Geschiftsgang in einer
Geschiftsordnung, die der Genehmigung des Verwaltungsgerichtes bedarf.

29.11 § 62 Verfahren

1 Der Regierungsrat erlisst die notwendigen Vorschriften fiir das Enteignungs- und
Schatzungsverfahren, insbesondere fiir die vorbereitenden Handlungen bei formeller Enteignung
wie Aussteckungen und Vermessungen, die Mitwirkung der Betroffenen, die Auflage von
Enteignungsplanen, Erwerbstabellen und Werkpldnen und das vereinfachte Verfahren mit
personlicher Anzeige. Er gewahrleistet das Einspracherecht der Parteien.

2 Im Ubrigen sind fiir das Verfahren die fiir das Verwaltungsgericht geltenden Vorschriften
massgebend.

2.9.12 § 63 Einigungsverhandlung und Schitzung bei formeller Enteignung

1 Die Schatzungskommission oder ihr Président fithren zwischen Enteigner und Enteigneten iiber
Einsprachen, Plananderungsbegehren, Entschadigungsforderungen usw. eine
Einigungsverhandlung durch. Gelingt sie, so hat das unterzeichnete Einigungsprotokoll die
Wirkung eines rechtskréftigen Entscheids. Die gleiche Wirkung kommt dem wéhrend des
Verfahrens geschlossenen schriftlichen Enteignungsvertrag zu.

2 Der Regierungsrat bzw. der Gemeinderat entscheidet iiber die unerledigten Einsprachen gegen
die formelle Enteignung und Planidnderungsbegehren. Die Entscheide sind mit Beschwerde an das
Verwaltungsgericht bzw. an den Regierungsrat weiterziehbar.

3 Die Schitzungskommission entscheidet liber die unerledigten Entschiadigungsforderungen und
Begehren um Ausdehnung der Enteignung sowie um Sachleistung. Die Hohe der Entschadigung
ist bei formeller Enteignung nach den Verhiltnissen im Zeitpunkt des Entscheides zu bemessen.
Nachtragliche Forderungen und Begehren der Enteigneten bleiben vorbehalten, falls sie aus
triftigen Griinden nicht fristgerecht geltend gemacht werden konnten.

2913 § 64 Enteignungsbann

1 Nach amtlicher Bekanntgabe der Planauflage oder nach Zustellung der persoénlichen Anzeige
diirfen die formell zu Enteignenden ohne Zustimmung des Enteigners keine die Enteignung
erschwerenden rechtlichen oder tatséchlichen Verfiigungen mehr treffen.

2

3 Fiir Schaden aus dem Enteignungsbann hat der Enteigner Ersatz zu leisten.

29.14 § 65 Vorzeitige Besitzeinweisung

1 Entstiinden durch Zuwarten fiir das Gemeinwesen bedeutende Nachteile, so kann die
Schatzungskommission bei formeller Enteignung den Enteigner nach Anhérung des zu
Enteignenden vorzeitig in den Besitz einweisen, sofern sichergestellt ist, dass die Festsetzung der
Entschadigung trotz der Besitzergreifung moglich ist.

2 Der Enteigner hat auf Verlangen der Enteigneten eine angemessene Abschlagszahlung zu
leisten. Der Enteigner besitzt am Grundstiick im Umfang der Abschlagszahlung und bis zur
vollsténdigen Leistung der Entschadigung einen Anspruch auf Errichtung eines gesetzlichen
Grundpfandrechts im Sinne von § 137 Abs. 1 des Einfiihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch.
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2.9.15 § 66 Schatzung bei materieller Enteignung

1 Hat die Schitzungskommission eine materielle Enteignung festgestellt, setzt sie die Hohe der
Entschadigung fest.

2 Fiir die Beurteilung ist der Zeitpunkt des Eingriffes oder des Inkrafttretens der
Eigentumsbeschrankung massgebend. Die Entschadigung ist von diesem Zeitpunkt an bis zur
Falligkeit, danach gemass § 60, zu verzinsen.
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